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近郊空心村的空间现状与环境微更新策略

——以常州马鞍桥村为例

杨天琦 石运达
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【摘 要】：乡村振兴与城乡融合发展背景下，近郊空心村处于城市要素外溢与乡村人口外流的交汇地带，是城乡矛盾最集中、

人居环境亟待改善的村庄类型。本文以常州市新北区原马鞍桥村（2024年 12月并入新龙村）为调研对象，通过实地踏勘与留守

老人访谈，梳理其空间现状并识别核心问题。调研发现，该村呈现人口空心化、聚落被交通设施切割、环境与公共服务失管、

历史遗存（修善寺、普福桥等）闲置破败等复合困境，其根源在于村民与土地、村庄日常联系的断裂以及公共服务供给的失衡。

据此，本文提出空间缝合、风貌与文化记忆微修复、轻量业态活化、多元主体机制活化四类环境微更新策略，以期为长三角同

类近郊空心村的人居环境改善提供参考。
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乡村振兴战略实施以来，城乡关系进入融合发展阶段。《乡

村振兴战略规划（2018—2022年）》将村庄划分为集聚提升、

城郊融合、特色保护、搬迁撤并四种类型[1]，其中城郊融合类

村庄地处城市近郊，既承接城市功能外溢，又保留乡村空间特

征，是城乡要素流动最频繁、空间冲突最集中的区域。苏南地

区是这一矛盾的集中显现区域，作为改革开放后国内率先实现

全域工业化、城镇化的区域之一，苏南乡村在享受城市发展红

利的同时也被城市扩张深刻改写，部分近郊村落并未如人们想

象的那样融入城市，反而在人口外流与设施过境的双重作用下

走向空心化[2,][3],[4]。

面对这类村庄，设计学科应当做什么、能做什么，是一个

值得认真回答的问题。地理学界对空心村的演变规律与整治模

式已有系统研究[9]，规划学界亦积累了村庄分类与空间治理的

丰富成果[8]，刘守英、王一鸽以“从乡土中国到城乡中国”概

括了乡村人口与土地关系的结构性转型[6]。然而，站在环境艺

术设计立场、以空间现状调查为起点、面向后续设计介入的个

案研究仍显不足[7]。消极的桥下空间、失管的河道驳岸、闲置

的老宅厂房、无处安放的村史记忆，恰恰是环境艺术设计最熟

悉、最擅长的议题，需要的不是宏大的拆建，而是对日常生活

空间的细致修补，这正是“微更新”的价值所在[7]。

本文以常州市新北区原马鞍桥村为例。马鞍桥村是苏南地

区典型的近郊空心化水乡村落，本研究结合实地踏勘，沿村内

街巷与河塘记录空间要素，并对留守老人进行访谈，希望借这

次调研，为马鞍桥村乃至同类近郊空心村的活化提供一份问题

清单与策略思路。

1 马鞍桥村的基本境况

常州地处长三角腹地，自古为江南水乡重镇，地方文化积

淀深厚[11]。马鞍桥村（原马鞍桥行政村片区）位于常州市新

北区新桥街道，北侧毗邻城北森林公园，村域北侧设有轨道交

通站点，属城市近郊，长江路、龙江路等城市快速路与高架自

村域穿过，将聚落分割为若干组团。片区是典型的江南水网圩

田聚落，河塘密布，周围的村落沿河塘零散分布，呈“小微组

团、依水而居”的形态[11]，延续了苏南水乡“聚村而居”的

聚落传统[10]。部分自然村仍存“前街后河”的格局，河埠、

晒场等节点大多已消失或衰败。

建制上，1958年成立新桥人民公社，研究片区设立为马

鞍桥大队，1983年江苏省全面实施政社分设，大队改制为独

立马鞍桥行政村，2024年 12月撤销并入新龙村，原村委会驻

地作为新龙村全域公共服务核心[20]。目前村内户籍人口大量

在城区购房定居，人户分离严重，常住居民以高龄留守老人为

主，青壮年与学龄人口几乎不在村内生活，耕地已整体流转给

种粮大户，实行稻麦轮作，间有大棚蔬菜，流转租金约千元一

亩，村民不再自行耕种。历史上村办集体企业改制后，集体经

济仅靠土地租金与厂房租赁维持，造血能力减弱，支撑环境更

新力不从心。从类型上看，马鞍桥村并非远郊村，而是兼具近

郊区、半空心、交通切割、文化遗存待活化、基层治理亟待重

构多重特征的复合型典型样本,其问题很难用单一手段解决

[3,][5]。

2 空间现状与问题识别

通过对现场踏勘记录的梳理，马鞍桥村的空间现状可以从

五个相互交织的方面来认识。
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2.1交通切割与村落可识别性丧失

村口虽设有轨道交通站点，但沿途没有任何路牌或标识提

示村落的存在。对于一座拥有千年古寺、古桥的水乡村落而言，

这种“看不见的入口”本身就意味着可识别性的丧失。长江路、

龙江路等快速路与高架从村域穿过，把原本连续的聚落拆分为

多个相对孤立的组团，桥下形成大片消极空间。切割改变了村

落的生长逻辑，原本沿河展开的村庄，如今被迫在高架与快速

路之间见缝插针，空间秩序进一步瓦解。交通设施在提升区域

通达性的同时，切断了村庄内部的步行与视线联系，村口缺乏

“村门”意象，村落整体性与可识别性被严重削弱。

2.2环境与设施失管

进村路口即可闻到明显的垃圾异味，村内垃圾清运与保洁

覆盖不足，垃圾堆放点缺乏管理。普福桥下河道水体发绿、藻

类丛生，水位偏低近干涸，驳岸破损，水乡“活水”的意象荡

然无存。村内路灯很少，夜间照明不足，缺乏统一的导视系统。

村内小型广场杳无人迹，数套久经日晒、漆面斑驳发白的健身

器械零散摆放，是乡村公共空间活力流失的具象表征。党群服

务中心是片区公共服务的核心，但周边仅配置了较为陈旧、简

陋的设施，外围自然村几乎没有任何村口标识或小型游园。

2.3建筑闲置与风貌混杂

村内传统民居与新建砖混楼房混杂，传统民居多为砖木结

构、坡屋顶，新建房屋则常见瓷砖贴面与彩钢瓦顶，新旧之间

缺乏过渡，风貌趋于混杂。部分老宅闲置甚至坍塌，甚至挂有

“百年老宅”标牌的建筑仅以钢丝网围合，处于既未保护也未

利用的状态。村办老厂房旧址亦多处闲置。建筑闲置与衰败使

风貌整体失序，“有历史、无修缮”的状况持续削弱村落的场

所感与视觉形象。值得留意的是，村民自发的翻建并非缺乏审

美，而是在缺乏专业引导的情况下，只能借用城市常见的新材

料表达“现代化”的愿望，风貌引导不能止于禁止，更要提供

可替代的样板与低成本的乡土建造方案。

2.4生活业态消亡与日常疏离

村内无基础零售商业配套，村民采购生活日用品需往返 8

公里，公共服务可达性较差。对腿脚不便的高龄老人而言，这

一距离几乎意味着日常生活被“外部化”，买一袋米、看一次

病都要依赖子女或公共交通。村民普遍不再耕种，耕地整体流

转后，农业只作为土地租金的被动收益，业态消亡迫使村民的

日常生活全面依赖城市。村落内部缺乏面向老人的服务设施，

日间照料、理发、代购等基本需求均需外求。访谈中老人对村

庄的记忆依然清晰，谈起过去繁闹的老街满是留恋，却很少相

信村庄还能恢复活力——这种“有记忆、无期待”的心态，比

空间的破败更值得警惕[13]。

2.5文化遗存闲置与文脉断裂

马鞍桥村的文化遗存并不匮乏，修善寺相传始建于隋代，

距今约 1500年，是村内最显著的建筑，现存建筑为 2011年以

来复建，墙面通体采用白色普通涂料饰面，传统营造特征缺失，

历史场所韵味不足，普福桥（当地亦称马鞍桥）为民国十八年

重建的单孔石拱桥，但桥面杂草丛生、石阶上布满青苔，桥下

绿藻近干涸。这些遗存普遍处于“有资源、无场所、无叙事”

的状态，寺庙失韵，古桥破败，村史与记忆缺乏承载空间，场

所衰败使村民的地方感与记忆难以延续[12]。

2.6问题小结与成因简析

综上，马鞍桥村的问题可归纳为五类：空间被基础设施割

裂，空心化导致建筑闲置与风貌衰败，公共服务与环境供给失

衡，生活业态消亡，文化遗存闲置与记忆断层。这五类问题构

成“人口外流—空间闲置—治理弱化—衰败加剧”的循环，近

郊区位与城镇化吸纳引发人口外流，外流导致空心化与闲置，

闲置衰败使公共空间萎缩、治理成本上升，治理缺位又加速衰

败[14,][15]。从成因看，苏南模式遗留的集体造血能力薄弱，并

村后资源向中心集聚导致外围失管，规划编制期的留白使设施

维修缺乏主体，加之历次更新重基建轻文化活化[7]，多重因素

共同造成了今天的局面。

3 环境微更新策略

“活化更新”不是推倒重建，而是在尊重乡村风貌与历史

文脉的前提下，对空间、文化与生活进行渐进式的除旧布新[7]。

本文遵循“轻介入、低成本、渐进式”的原则，针对五类问题

提出四类相互支撑的环境微更新策略，统摄于“活空间—活服

务—活记忆—活产业、活人气、活村庄”的主线。

3.1缝合破碎空间，激活消极地带

针对交通切割问题，首要任务是把被道路和高架拆散的空

间重新“缝”起来。高架桥下的大片消极空间可以改造为口袋

公园与慢行休憩节点，布置座椅、健身设施与遮阴绿化，让原

本无人问津的“桥下”成为村民纳凉、聊天的日常场所，增设

跨道路的景观人行通道与滨水连续绿道，串联分散的自然村组

团，在村口与轨道交通站点之间建立完整的标识导视系统，让

“看不见的入口”重新被看见，使“地铁站—村口—古桥—修

善寺”成为一条可感知、可步行、可停留的连续路径[16,][17]。

空间缝合以恢复日常可达性为先

3.2修复水乡风貌，延续文化记忆

针对环境失管与文化衰败问题，环境整治与文化修复应当

同步推进。实施河道清淤与生态护坡改造，对原生土质岸坡采

用乡土植被、自然块石与水生植物进行固坡造景，恢复水乡“活
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水”景观，同时整治垃圾堆放点，建立保洁的长效安排，以乡

土材料开展宅前屋后小微游园与绿化，避免大拆大建[16]。对

普福桥、修善寺等历史节点进行环境整理与标识解说，对“百

年老宅”等坍塌建筑采取“抢救性保护＋功能再利用”的引导，

保留其历史信息而非简单拆除。文化记忆的修复尤其需要为村

史提供承载空间，可在党群服务中心或古桥节点设置小型村史

角，把宗族聚居、建村传说与农耕记忆整理上墙，让记忆在代

际之间传递[18]。

3.3引入轻量业态，恢复日常活力

针对业态消亡问题，空间的活化最终要靠人的使用来支

撑。可依托闲置民居与老厂房发展低冲击的乡村文创、农事研

学与近郊短途休闲，为空间注入人气，同时兼顾留守老人日常

需求与村域经济活化，依托邻近城北森林公园的客流优势，在

村口打造特色农产品便民商超，承接近郊休闲人流，顺势引导

村民自主发展农家乐等乡村休闲业态，联动轨道交通站点构建

“轨道交通—森林公园—水乡村落”的近郊休闲路径，形成客

流导入与村域增收的正向循环。

3.4多元主体参与，形成长效机制

针对治理缺位问题，环境微更新的成果能否长期保持，取

决于有没有人持续管护。应当构建“政府引导—村民参与—设

计赋能”的协同机制，相关部门放权赋能，把公共空间维护、

绿化养护等事务交给村民自治组织，引导村民参与人居环境治

理，形成多主体长效共治[19]，设计师作为场地、人、资源之

间的枢纽，不仅要完成空间设计，更要帮助村庄建立自我更新

能力[7]。运营前置是机制活化的重要原则，方案阶段就应明确

“谁来用、谁来管”，避免“建成即闲置”。

4 结语

本文以常州马鞍桥村为例，通过实地调研识别了近郊空心

村的五类核心空间问题——交通切割、环境失管、建筑闲置、

业态消亡与文化断层，并据此提出空间缝合、风貌与文化记忆

微修复、轻量业态活化与多元主体机制活化四类环境微更新策

略。
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