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城市更新背景下老旧小区公共空间改造策略
顿耀龙

湖北省工程咨询股份有限公司 湖北 武汉 430071

【摘 要】：老旧小区公共空间在城市更新中同时承担安全通行、生态滞留、邻里交往和居民停留功能，单纯修补面层或增设

设施难以解决空间碎片化与后续失管问题。本文分析存量空间修补、绿化雨水滞留、复合活动场地、儿童交往节点、连续无障

碍通行和居民维护责任之间的关系，提出以高频通行带修补为起点、以边界绿带和节点场地为组织单元、以责任点维护为延续

条件的改造策略。策略重点在于把安全、生态、活动和管护放入同一庭院尺度内协调，提升老旧小区公共空间的日常可用性。
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引言

城镇老旧小区公共空间承载通行、停留、绿化、儿童活动

和邻里交往等多种日常行为。城市更新进入存量提质阶段后，

公共空间改造不宜停留在面层翻新和设施补点，而应处理安全

边界、雨水滞留、复合活动和后续维护之间的关系。公共空间

面积有限、权属复杂、居民年龄差异明显，决定了改造策略必

须把小尺度工程和长期使用组织结合起来。尤其在楼栋密度较

高、停车挤占明显的片区，公共空间改造还要兼顾施工扰动、

后续巡查和居民协商，使有限场地持续服务日常生活。

1 强化存量空间修补与环境更新

（1）修补老旧小区破损铺装安全边界：破损铺装修补应

先处理楼栋入口、单元门前、消防登高面和垃圾投放点周边的

高频通行带。老旧小区公共空间常见问题不是单块地砖松动，

而是沉降、积水、井盖高差、非机动车停放和临时摊点共同压

缩安全边界，老人推行助行器、儿童奔跑和夜间通行会在同一

界面上叠加风险[1]。改造策略宜把铺装缺损、排水坡向和可达

宽度合并校核，先拆除反复修补后仍翘起的面层，再用防滑材

料恢复连续面；消防通道、架空线落地箱和机动车转弯处应设

置清晰边界，避免新铺装被停车重新占用。施工组织应避开早

晚出行高峰，分段维持楼栋入口可达，使安全边界在日常通行

和应急场景中都能成立。

（2）推进老旧小区绿化渗透型雨水滞留：绿化更新应服

务排水、遮阴和停留，而不是把零散草坪简单换成观赏绿化。

老旧小区楼间距有限，地下管线密集，雨水口常被落叶、泥沙

和停车覆盖，暴雨时庭院低点容易形成浅层积水。渗透型雨水

滞留可沿围墙、楼前退界和活动场地边缘布置，通过下凹绿地、

透水铺装和浅沟把屋面散排、道路径流引入可维护的绿带。植

物选择应避开根系破坏管线和果实污染铺装的品种，乔灌草配

置要为夜间照明和监控视线留出通廊。绿带边缘采用可清扫收

口时，雨水不会在新旧铺装交界处反复冲刷，也能为休憩座椅

形成稳定的微气候边界。

2 推动公共空间复合功能改造

（1）组织老旧小区日常休憩活动场地：日常休憩活动场

地应从居民真实停留时段出发配置，而不是追求大面积集中广

场。老旧小区居民年龄结构混合，早晚健身、老人看护、临时

等候、快递取放和邻里交谈往往发生在楼栋入口附近，单一硬

质广场会造成噪声扰民和使用冲突。改造策略可把中心空地、

树荫下边角和主环路节点分成安静停留、轻量健身和短时交谈

三个层次，座椅背后保留绿化或低矮围合，前方留出轮椅回转

和婴儿车停靠空间[2]。靠近楼栋的停留点适合短时座椅，中心

活动面承接轻量健身，绿带边角安排安静停留，使公共空间从

通行剩余地转化为稳定的邻里停留面。场地组织还应控制动静

分区的距离，靠近住户窗下的区域以低声交谈和短时等候为

主，健身器械则布置在视线开敞且不阻断主环线的位置。后续

可用通行条件和夜间识别的指数差异校核节点分级。节点通行

与识别差异见图 1。

图 1 改造节点通行条件与夜间识别关系

图 1中主环路通行条件指数最高，楼栋入口和休憩场地保

持同一等级；夜间识别指数在楼栋入口和儿童入口较高，在雨



建筑与施工 第 5卷第 20期 2026 年

74

水绿带边缘较低。该关系说明休憩活动场地和儿童节点应同时

考虑可达宽度与夜间识别，不能只按场地面积安排设施。

（2）配置老旧小区儿童邻里交往节点：儿童邻里交往节

点应兼顾看护视线、活动安全和住户安静。老旧小区新增儿童

设施时，若只在空地上放置器械，容易出现软质面层不足、日

晒强烈、成人无处停留和出入口被车辆穿越等问题。节点配置

宜靠近主环路但不直接贴近车行口，地面采用缓冲面层，周边

设置低高度座椅、饮水或洗手条件以及可被监护人观察的开敞

边界[3]。儿童活动内容以攀爬、平衡、涂画和小尺度合作游戏

为主，避免高噪声器械占据全部场地。低矮边界、色彩铺装和

连续座椅可提示活动范围，减少追逐穿越主路，并让看护和邻

里交流在同一节点发生。节点周边照明不宜直接照入住户窗

口，地面色块、低矮围合和成人座椅形成软性边界后，儿童活

动与邻里停留可以共享看护视线。

3 加强公共空间适老通行与邻里使用

（1）完善老旧小区连续无障碍通行：连续无障碍通行应

把楼栋入口、主环路、休憩活动场地、儿童交往节点和雨水绿

带边缘纳入同一线路。只在单元门前增设短坡道，若坡道尽端

仍接入破损铺装、台阶或被停车占用的窄路，老人和轮椅使用

者仍会被迫绕行。改造时应先确定一条不穿越机动车停车面的

主环线，再处理楼栋门槛、井盖高差、坡道转折、夜间照明和

中途休息点[4]。节点配置不追求所有位置同一标准，而是根据

通行强度、夜间识别和停留使用要求分档控制。主环线与各节

点连接处应保持坡面、井盖和排水口连续，夜间照明覆盖转角、

坡道起止点和座椅旁侧，使老人慢行、轮椅通行和儿童推车能

够在同一线路上完成转换。无障碍通行节点配置关系见表 1。

表 1 老旧小区无障碍通行节点配置控制表

改造节点

通行

净宽

(m)

坡道

坡比

(比值)

休息

间距

(m)

夜间

照度

(lx)

坐凳

间距

(m)

交接

责任

点(处)

楼栋入口 1.80 0.08 30 30 24 2

主环路转

角
2.20 0.05 45 25 30 2

雨水绿带

边缘
1.50 0.03 60 18 36 1

休憩活动

场地
1.80 0.04 35 22 18 2

儿童活动

入口
1.60 0.05 25 28 15 2

维护交接

点
1.50 0.04 50 20 30 3

表 1显示，楼栋入口和主环路承担较高通行净宽，坡道坡

比控制更严，夜间照度也高于口袋休憩点和维护交接点；儿童

活动入口的坐凳间距较短，便于看护者停留。该配置使连续通

行、短暂停留和责任交接落到不同节点，避免只修一段坡道却

无法连接楼栋、活动场地和边界绿带。

（2）落实老旧小区居民参与维护责任：居民参与维护责

任应落到可识别的空间节点，而不是停留在口头倡议。铺装、

绿化、健身器材、儿童设施和无障碍环线在建成后都有日常磨

损，若只依靠物业统一巡查，细小破损、积水和器械松动往往

会延后暴露。改造策略可在维护责任点设置报修二维码、巡查

记录栏和社区议事联系牌，由社区、物业、业主代表和使用群

体分别承担发现、反馈、处置和复核责任。维护责任还应与公

共收益、停车秩序和活动场地预约相连接，使居民知道哪些空

间可以共用、哪些行为会损害公共安全。只有责任点和日常使

用节点重合，公共空间改造后的品质才不会在短期内退回失修

状态。责任点还应设置在居民容易发现问题的位置，报修、清

扫和设施巡查形成固定界面后，公共空间的轻微破损能够在扩

大前被处理。

4 结语

城市更新背景下，老旧小区公共空间改造应从可通行、可

停留、可渗透和可维护四个方面展开。铺装修补要同步明确安

全边界，绿化更新要承担雨水滞留和遮阴停留功能，休憩场地

与儿童节点要在可见、可达、可维护的尺度内复合布置，连续

无障碍通行则应贯通楼栋入口、主环路和活动节点。居民参与

维护责任能够把改造成果转化为持续使用秩序，减少设施闲置

和二次破损。
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