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老旧小区改造中园林景观提升设计策略研究
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【摘 要】：在城市更新政策全面落地背景下，老旧小区园林景观作为居民日常户外活动核心载体，普遍存在空间功能缺失、

绿化体系退化、适老配套不足、生态循环薄弱、人文特色缺失等多重问题，无法适配全年龄段居民居住需求。本文结合国内多

地老旧小区微更新实践案例，梳理老旧小区园林景观现存典型短板，确立以人为本、生态低碳、低扰动微改造、文脉传承四大

设计核心原则，从功能空间重构、分层植物景观营造、海绵生态一体化、全龄适老化配套、地域文化植入、长效运维体系构建

六大维度提出系统化景观提升策略。研究成果可为同类型老旧小区景观改造工程提供可落地的设计思路，推动老旧居住环境品

质长效提升，助力完整社区建设。
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1 引言

我国大量 20 世纪 80—2000 年建成住宅小区步入老化周

期，建筑配套、绿化环境、公共设施均出现不同程度衰败，国

家持续推进城镇老旧小区综合改造工程，园林景观提升是改造

核心民生内容之一。传统老旧小区建设阶段受建设标准、资金

条件限制，景观规划粗放，仅简单栽植乔木，未统筹休闲、健

身、社交、雨水调蓄功能；长期运维资金短缺，绿地斑秃、私

占种菜、苗木老化、设施破损现象普遍。

当前老旧小区景观改造普遍存在“重美化、轻实用，重施

工、轻运维，重硬质、轻生态”的同质化问题，大量改造项目

照搬新建商品房景观模式，忽视老旧小区老年人口占比高、场

地狭小、管网复杂、居民生活习惯固化等现实条件，改造完成

后空间利用率低、后期养护难度大。基于此，本文立足老旧小

区场地约束条件与居民真实需求，针对性研究适配老旧小区的

园林景观提升设计策略，平衡景观美观性、功能性、生态性与

经济性，实现低成本、可持续的居住环境更新。

2 老旧小区园林景观现存核心问题

2.1公共空间功能布局失衡，全龄配套缺失

多数老旧小区绿化空间分布零散，大面积绿地闲置，缺少

分级活动场地。小区仅设置简易健身器材，未划分老年休憩区、

儿童游乐区、青年休闲区；步道狭窄、多处存在台阶高差，无

障碍通道缺失，老年人出行易摔倒；楼栋边角、围墙下形成卫

生死角，闲置空地被居民私占种菜、堆放杂物，绿地功能完全

失效。人均休闲绿化面积远低于规范标准，居民缺少就近社交、

活动的户外空间。

2.2植物配置不合理，绿化生态退化严重

一是苗木品种选择粗放，大量选用带刺、飞絮、有毒、易

滋生蚊虫的外来苗木，存在安全隐患；乡土适生植物应用比例

低，外来苗木水土不服，每年大面积枯死，增加补植成本。二

是绿化层次单一，仅单层乔木，缺少灌木、地被、草本复层搭

配，季相景观单调，遮阴、滞尘、降噪生态效益薄弱。三是绿

地土壤板结、排水不畅，雨天积水，长期无人修剪清理，杂草

疯长、斑秃化严重，整体绿化观赏性差。北方部分老旧小区还

存在越冬苗木防寒不到位、常绿植物配比不足，冬季景观萧条

的问题。

3 老旧小区园林景观提升核心设计原则

3.1以人为本，全龄适配原则

以居民实际需求为核心，优先满足占比较高老年人的无障

碍、休憩、康复需求，同步兼顾儿童游乐、中青年健身、邻里

社交功能，打造全龄友好型景观空间。改造前通过入户走访、

问卷调查收集居民诉求，避免脱离生活实际的形式化景观设

计。针对北方冬季漫长、老年户外活动时长集中在温暖季节的

特点，优化植物遮阴、采光布局，保障冬季活动场地日照充足。

3.2低扰动微改造，低成本落地原则

老旧小区地下管线错综复杂、建筑间距狭小，大规模土方

开挖易破坏管线，因此采用“微更新、小手术”改造思路，最大

限度保留原有长势良好乔木，减少拆改工程量；优先选用低成

本、易养护乡土苗木、环保再生铺装材料，控制工程造价，降

低后期养护投入。北方苗木优先选择耐寒、耐旱、抗逆性强的

乡土品种，减少越冬防寒养护成本。
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4 老旧小区园林景观提升针对性设计策略

4.1重构分级功能空间，打造全龄活动场地

采用“集中核心绿地+楼栋小型口袋花园”空间布局模式，

盘活闲置死角、废弃花坛，分级划分功能区域。（1）老年康

养休憩区：选址建筑南侧遮阴乔木下，铺设防滑透水铺装，均

匀布置带扶手靠背休闲座椅，设置康复健身器材，周边搭配淡

雅无刺观花植物，打造安静社交、棋牌休闲空间；场地消除全

部高差，设置无障碍缓坡。北方区域优先选用国槐、白蜡等冠

幅饱满的乡土乔木作为上层遮阴树种，冬季落叶不遮挡住宅日

照，夏季可形成浓密树荫。（2）儿童游乐区：单独划分独立

封闭场地，地面铺设环保塑胶缓冲垫，周边种植高大乔木遮阳，

选用无棱角游乐设施，外围低矮灌木隔离车流，保障儿童活动

安全。（3）口袋微花园：楼栋之间小型闲置空地改造微型绿

地，搭配简易花池、长条坐凳，满足居民日常就近散步、养花

需求，开辟共享种植花坛，引导居民参与绿化管护。（4）环

形健康步道：连通各功能区形成闭环步道，宽度不低于 1.5m，

全程无台阶，步道两侧增设感应照明，兼顾日常步行、慢跑需

求。步道沿线可点缀碧桃、海棠等春季观花灌木，提升步行景

观体验。同时优化停车与绿化布局，采用植草砖停车位、林荫

停车场，可选用悬铃木作为停车场遮阴乔木，平衡停车刚需与

绿化面积，杜绝毁绿停车现象。

4.2分层优化植物景观，构建低维护生态群落

（1）苗木筛选标准化：优先选用北方耐寒耐旱乡土乔木、

灌木、地被，规避带刺、飞絮、有毒、浓烈花香品种。上层骨

干乔木选用垂柳、国槐、白蜡、悬铃木，长势强健、遮阴效果

好，适配北方气候；中层搭配紫叶李、碧桃、西府海棠等观花

观叶灌木，辅以猬实、灌木月季，丰富开花层次；下层铺设麦

冬、佛甲草、银叶菊等耐踩踏、易打理地被，形成稳定复层绿

化结构，减少病虫害与养护工作量。垂柳可临水种植，适配小

区海绵绿地景观，国槐、白蜡作为小区骨架树种，越冬适应性

强，无需复杂防寒措施。（2）绿地土壤与排水改良：对板结、

积水绿地更换透气种植土，抬高花池标高，绿地边缘设置线性

植草沟，解决雨天积水问题；清除老化枯死苗木，保留长势成

熟大树作为景观骨架，减少新植苗木养护成本。针对北方土壤

特性，改良种植土透气性，提升乡土苗木成活率。（3）季相

景观均衡搭配：兼顾春开花（碧桃、海棠、月季）、夏遮阴（国

槐、白蜡、悬铃木）、秋观叶（白蜡、紫叶李）、冬常绿植物

配比，四季均有景观观赏效果，冬季借助常绿地被、造型灌木

弥补萧条感，提升小区绿化观赏性。

5 工程应用实践效果

以华北某建成 22年老旧小区景观改造为例，项目采用本

文提出的景观提升策略，在有限改造资金、狭小场地约束下完

成全龄活动场地重构、乡土复层绿化营造、海绵景观一体化、

适老化配套升级。改造后新增口袋花园 6 处、老年康养区 2

处、儿童游乐区 1处，绿地积水、斑秃问题彻底解决，苗木选

用国槐、白蜡、垂柳、碧桃、猬实、麦冬等北方乡土品种，苗

木年养护成本下降 40%；无障碍步道贯通全小区，老年居民

户外出行安全风险大幅降低；雨水花园年回收雨水约 1200m³，

满足全部绿化浇灌需求。居民户外活动频次显著提升，私占绿

地、毁绿种菜现象基本消除，改造效果得到居民广泛认可，验

证整套设计策略具备良好落地性、经济性与实用性。

6 结论

老旧小区园林景观提升区别于新建小区景观设计，受场

地、资金、人群多重约束，不能单纯追求视觉美观，必须以居

民真实需求为核心，平衡功能、生态、安全、运维多重目标。

本文针对老旧小区景观现存功能失衡、绿化退化、适老缺失、

海绵空白、运维薄弱五大问题，适配北方气候特征优化植物选

型，提出功能空间重构、分层植物营造、海绵一体化、全龄适

老配套、地域文化植入、长效运维六大协同设计策略，以微改

造、低扰动方式实现老旧居住环境提质。
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