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【摘 要】：老旧居住区绿地普遍存在空间布局混乱、植物配置单一、配套功能缺失、后期养护缺位等问题，难以满足居民高

品质休闲与生活需求。本文以典型老旧小区绿地景观改造工程为实例，结合场地现状与居民诉求，梳理现存痛点，从空间布局、

植物体系、便民设施、生态低影响设计及长效管护等方面提出系统性改造策略。改造后场地生态环境、休闲功能与景观品质均

得到显著优化，居民满意度大幅提升。研究成果可为国内同类老旧居住区绿地更新、城市人居环境精细化提升提供实践参考。
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1 引言

居住区绿地属于城市绿地系统的基本单元，是居民日常生

活休闲、锻炼身体的重要户外场所，同人居环境品质以及居民

生活幸福感有着直接联系。伴随着城市更新工作的不断推进，

早期建设的老旧居住区绿地短板也愈加明显[1]。传统绿地建设

重绿化数量、轻功能品质，重前期建设、轻后期管护，造成绿

地空间利用率低、景观观赏性差、生态功能薄弱，不能满足全

龄居民多元化的需求[2]。立足场地实际、符合民生需求，科学

合理地对老旧小区的绿地景观进行改造，打造生态宜居、功能

完善、管理方便的居住区绿地空间，是老旧小区人居环境改善

的重点工作，也是城市精细化更新的重要手段[3]。本文以具体

的工程案例为依托，对居住区绿地景观改造的主要策略和实施

效果进行系统的探究，给其他类似工程提供借鉴。

2 项目现状与核心问题

2.1项目概况

本次改造小区建成于 2000年前后，总用地面积 3.2万平

方米，绿地面积 9600平方米，绿地率 30%。小区居住群体以

中老年居民、刚需家庭为主，区内儿童与老年人口占比高，对

户外休闲、健身、游乐空间需求强烈。项目原有绿地仅采用基

础绿化模式，缺乏系统性景观规划与功能分区。历经二十余年

使用，绿地整体老化严重，人居环境亟待整治提升。

2.2现存核心问题

一是空间布局零散。绿地整体缺乏统一规划，空间分布碎

片化，宅间绿地与中心绿地各自独立、不成体系。部分绿地被

杂物侵占、违规开垦种菜，边角场地长期闲置荒废，区域内无

专属休闲、健身及活动空间，土地利用效率偏低。

二是植被配置不合理。植物品种单一，群落结构简单，以

常规乔、杂草地被为主，季相景观单调，冬季景观效果匮乏。

部分乔木栽植密度过大，遮挡低层住宅采光；灌木无序生长，

场地通风透光条件差，易滋生蚊虫。同时场地选用大量养护难

度较高的外来植物，进一步增加了后期管护压力。

三是缺少功能设施。绿地功能定位单一，仅满足基础绿化

需求，未配置休憩座椅、健身器材、儿童游乐设施等便民配套。

园区园路狭窄、路面破损凹凸，通行安全性不足，无法适配老

年人步行、儿童游乐、居民社交等日常需求，绿地综合服务功

能严重缺失。

四是生态和管护体系薄弱。场地未设置雨水疏导设施，降

雨后绿地易积水，进而引发土壤板结、植物根系受损等问题。

小区未建立专业化绿地管护体系，植被修剪、除草、浇灌、病

虫害防治等工作常态化缺失，场地杂草蔓延、植株枯萎问题突

出，景观效果难以长效维持。

3 居住区绿地景观改造核心策略

3.1优化整体空间布局，实现功能分区

根据小区场地条件和居民调查结果，针对绿地空间碎片

化、被违规占用、功能缺失等问题，本次改造以整体梳理、分

区营造为原则重构绿地空间体系。清理场地内私搭乱建、杂物

堆积及违规开垦区域，整理零散的绿地，打通楼栋间的绿化通

道，形成一个完整的绿地景观系统。同时根据居民的年龄结构

以及使用需求来划分出三个功能区域，分别是中心休闲活动

区、宅间静谧绿化区、亲子健身娱乐区。中心区域设置开敞绿

化空间和休闲场地，满足居民集体活动和休闲交流需要。宅间

区域以精致绿化为主，营造出安静舒适的居住环境。边角闲置

空间改造成小型健身游乐场，适合全年龄段人群使用，最大程

度上提高绿地空间的利用率。
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图 1 场地整体空间布局规划图

3.2优化植被配置，打造四季景观

按照适地适树、本土为主、层次分明、四季成景的要求，

对植被进行全方位的优化。清除长势衰弱、杂乱丛生的植被，

理顺乔木、灌木、地被三层绿化层次。选用适应性强、养护简

单、抗病虫害的本地植物，减少养护难度大的外来引种植物，

降低后期养护费用。合理搭配常绿植物和落叶植物、观叶植物

和观花植物，春季以樱花、海棠等花乔为主，夏季以紫薇、绣

球为主，秋季以桂花、红枫为主，冬季以雪松、冬青等常绿植

被为主，形成四季景观交替的绿化效果。同时改变乔木的种植

距离，不挡住住宅的采光面，提高绿化效果和居住舒适度。

图 2 植物分层配置效果图

3.3完善配套设施，适配全龄需求

按照全龄友好设计理念来弥补绿地配套设施的不足。修整

拓宽原破损园路，使用防滑透水铺装材料保证老人、儿童通行

安全。在中心绿地设置休闲廊架、防腐木座椅、景观灯，给居

民提供休息交流的场所。在专属的活动区内设置简单的健身器

材以及儿童游乐设施，以满足老年人的锻炼需求和儿童的玩耍

要求。合理设置垃圾分类设施、绿化科普标识、导视牌等便民

设施，规范场地环境，提高绿地的实用性、人性化。

图 3 配套设施布置示意图

3.4融入生态理念，健全管护机制

根据海绵城市理念进行生态改造，在绿地低洼处设置透水

铺装、雨水花园，疏导滞留的雨水，改善场地积水问题，涵养

土壤水源。选用低碳环保的施工材料来减少改造过程中造成的

环境破坏。创建起长效的管护机制，联动物业、社区、居民创

建共管模式，制订出常态化的植被修剪、除草、浇灌、病虫害

防治制度，定时执行绿地养护任务，建立绿地使用公约，遏制

违规占用绿地行为。

4 改造实施效果分析

本次改造按照既定的策略进行实施，对绿地空间进行规

整，植被进行优化，设施进行完善，生态进行升级，人居环境

得到明显改善。为了直观地体现改造成效，从景观品质、生态

环境、功能服务、居民体验四个方面对比改造前后核心指标，

具体效果如下表所示。

表 1 小区绿地景观改造前后核心指标对比

评价

维度
改造前 改造后

景观

品质

植被杂乱单一，四季景

观单调，场地破损、环

境杂乱，整体观感较差

植被层次丰富，四季景观分

明，场地整洁规整，景观精

致度显著提升

生态

环境

场地易积水，土壤板

结，蚊虫滋生，绿化生

态功能薄弱

雨水疏导顺畅，土壤生态改

善，绿植长势良好，降噪增

湿效果明显

功能

服务

无专属活动空间，配套

设施缺失，绿地利用率

不足 40%

全龄功能分区完善，设施齐

全，绿地利用率提升至 85%

以上

居民

体验

休闲需求无法满足，居

民投诉较多，满意度偏

低

适配多元休闲需求，居住舒

适度提升，居民满意度达

96%以上
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说明：数据来源于现场实地勘测及居民问卷调查

从景观上看，改造后的小区绿地已经从杂乱无章、荒芜不

堪的状态中解脱出来，多层次植被搭配使小区形成了一种错落

有致的景观层次，四季景色、步步生花，彻底解决了老旧小区

绿化单调的问题，小区整体颜值得到极大提升。从生态层面来

说，海绵化改造可以解决场地积水、土壤板结的问题，完善的

植被体系提高了绿地降噪、增湿、净化空气的生态功能，小区

微气候环境不断改善，蚊虫滋生问题得到很好的治理。从功能

上讲，功能分区明确、配套设施齐全的绿地空间满足了老人休

闲健身、儿童游玩、居民交往等各方面的需要，碎片化的闲置

空间得到了充分利用，绿地的公共服务价值得到了全面的发

挥。从社会角度来讲，优质的绿地景观给居民创建了良好的户

外交流场所，缩小了邻里之间的距离，激发了社区活力，规范

化管护保证了景观效果长久稳定，达成了一次改造、长久受益

的改造目的。

5 结论

老旧居住区绿地景观改造并非单一的绿化补植工作，而是

兼顾生态、功能、景观与长效运维的综合性系统工程。本次实

践表明，老旧小区绿地更新需立足场地本地条件，以居民实际

需求为核心，通过空间重构、植物优化、功能补足、生态提升

及长效管护五大路径，可有效补齐老旧人居环境短板，充分挖

掘存量绿地的使用潜力。改造后场地显著提升了小区居住品质

与居民幸福感，可为城市精细化更新、宜居社区建设提供有效

实践范例。
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