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既有建筑节能改造工程节能检测要点与优化路径探析
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【摘 要】：既有建筑节能改造是“双碳”目标实现与建筑能效提升的关键举措，节能检测作为改造效果判定与质量管控的核

心手段，直接决定改造工程实效。本文聚焦既有建筑节能改造检测，梳理外围护结构、用能系统设备、室内环境与能耗指标三

大核心检测要点，剖析当前检测存在的标准适配不足、流程不规范、关键节点把控不全等主要问题，结合工程实例提出完善适

配标准体系、规范检测流程、强化全周期检测监管的优化路径，为既有建筑节能改造检测规范化开展提供理论与实践参考，助

力改造工程质量与节能效益提升。
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引言

我国建筑节能事业推进中，既有建筑存量大、能耗高、保

温性能差的问题愈发突出，节能改造是降低建筑能耗、改善人

居环境、践行绿色发展理念的重要抓手。节能检测贯穿既有建

筑节能改造全流程，承担诊断建筑能耗缺陷、核验改造效果、

保障工程质量的职责。既有建筑节能改造检测仍有诸多瓶颈，

检测标准与现场实际脱节、流程不规范、数据准确性不足，制

约改造效果的精准判定。结合工程实测案例，本文分析既有建

筑节能改造检测的核心要点、现存问题及优化路径，为检测工

作高质量开展提供支撑。

1 既有建筑节能改造工程节能检测核心要点

1.1外围护结构节能性能检测要点

外围护结构节能性能检测聚焦外墙、屋面、门窗、地面等

关键部位的热工性能与构造完整性，采用热流计法、红外热像

法、压力差法，测定传热系数、气密性、遮阳系数、可见光透

射比等核心指标，排查热桥、裂缝、空鼓、密封失效等构造缺

陷[1]。外墙检测避开梁柱、管线洞口等热桥区域，按不同朝向

分层抽样布设测点，数据需反映主体保温效果；屋面结合倒置

式保温构造，同步检测保温层厚度、密度、燃烧性能与热阻稳

定性；门窗核验真空玻璃、低辐射玻璃等节能产品安装质量，

检测气密水密性、抗风压性能及密封胶条耐久性。

1.2用能系统设备节能检测要点

用能系统设备检测覆盖暖通空调、给排水、电气照明、可

再生能源利用及分户计量装置，核心检测设备能效、系统运行

参数、能耗计量准确性。暖通系统检测风机盘管制冷量、供回

水温差、出口静压、噪声值及水泵能效，核验变频控制、气候

补偿等节能策略运行效果；电气系统检测 LED照明功率密度、

智能感应控制响应精度及配电系统功率因数；可再生能源系统

实测光伏组件转换效率、空气源热泵制热性能系数，北京节能

环保中心办公楼改造后通过光伏与智能控制协同，单位面积能

耗下降 36.59%，系统能效检测为效果核定提供直接依据；校

验热计量表、智能电表等计量装置精度，保障能耗数据可追溯、

可比对。

1.3室内环境与能耗指标检测要点

室内环境与能耗指标检测以改造前后同工况对比为原则，

同步监测室内温湿度、风速、噪声、采光系数及分项能耗数据。

冬季室内温度稳定在 18—22℃、夏季 26—28℃，相对湿度控

制在 40%—60%，噪声水平较改造前降低 10—15dB，自然采

光系数符合规范要求。能耗检测采用分项计量与整体核算结合

方式，修正气候、occupancy、运行模式等干扰因素，测算单

位面积能耗、采暖空调能耗降幅及综合节能率；唐山某既有居

住建筑改造后，单位面积耗热量从 31.11W/㎡降至 15.80W/㎡，

室内平均温度提升，能耗与舒适度双指标检测验证改造实效，

避免单一能耗数据偏离真实效果。

2 既有建筑节能改造检测现存主要问题

2.1检测标准与现场实际适配性不足

现行检测标准多面向新建建筑编制，与老旧建筑结构老

化、构造复杂、资料缺失的现状适配性差，热工性能、设备能

效的检测方法与限值要求难以直接套用[2]。不同气候区、建筑

类型、改造工艺缺乏差异化检测细则，严寒地区与夏热冬暖地

区围护结构检测参数一刀切，老旧小区外墙保温层空鼓、门窗

密封老化等特有缺陷无专项检测标准；部分项目照搬标准测点

布设方案，忽略既有建筑梁柱外露、管线杂乱等实际工况，导

致传热系数、气密性等数据失真，无法反映真实节能水平。

2.2检测流程规范性与数据准确性欠缺

检测流程存在前期诊断不充分、现场操作不规范、数据溯

源性弱等问题，前期多依赖图纸估算替代实地检测，隐蔽工程

保温厚度、粘结强度等关键指标缺失原始数据。现场检测存在

测点数量不足、位置偏差、仪器未校准、工况控制不严等现象，

未规避热桥部位、门窗未在自然关闭状态检测，导致数据偏差；
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部分机构简化检测步骤，未执行平行试验与动态监测，数据缺

乏重复性与可比性；检测报告编制不规范，指标释义模糊、修

正依据缺失，降低结果公信力。

2.3检测覆盖范围与关键节点把控不全

检测存在重竣工、轻过程，重主体、轻节点的局限，多聚

焦改造完成后整体验收，忽略材料进场、隐蔽施工、系统调试

等关键环节检测。保温材料导热系数、粘结强度、燃烧性能等

进场复检率低，加气混凝土砌块、复合硅酸盐保温材料等质量

把控缺失；墙体与屋面交接、门窗框与墙体接缝等易渗漏热桥

部位未专项检测，系统调试仅测额定工况，忽略部分负荷下能

效衰减；老旧小区改造中多栋建筑仅抽样检测，未覆盖不同朝

向、楼层差异，关键节点失控导致整体节能效果打折扣（见图

1）。

图 1 检测覆盖范围与关键节点把控不全

3 既有建筑节能改造检测优化实施路径

3.1完善适配性检测标准体系

立足既有建筑特性构建分级分类、气候适配的专项检测标

准体系，细化老旧结构、混合材料、改造工艺的差异化检测细

则，明确外墙保温修复、门窗更换、屋面改造等专项检测指标

与方法。建立材料性能数据库，统一复合硅酸盐保温材料、真

空隔热板、节能玻璃等检测参数，结合地域气候制定传热系数、

气密性等限值；推行“前期诊断—过程检测—竣工核验—长效

监测”全周期标准，将热桥处理、密封构造等纳入强制检测项；

借鉴唐山中德合作改造经验，将现场实测与模拟验算结合，形

成适配既有建筑的检测技术导则，提升标准落地性。

3.2规范检测流程与质量管控措施

构建全流程规范化检测体系，强化前期诊断深度，整合

BIM建模、三维扫描补齐历史资料，精准定位缺陷部位；严

格执行仪器校准、测点布设、工况控制、数据记录标准化流程，

外墙传热系数检测按朝向分层布设、避开热桥，门窗气密性检

测保持自然关闭状态，系统能效检测覆盖全工况[3]。建立三级

质量管控，检测机构自检、监理平行检验、主管部门抽查，实

行数据实时上传与电子留痕，确保可追溯；加强人员专项培训，

提升既有建筑复杂工况检测能力，杜绝不规范操作，保障数据

精准可靠。

3.3强化关键节点与全流程检测监管

将检测贯穿改造全周期，聚焦材料进场、隐蔽工程、系统

调试、竣工核验四大关键节点，保温材料、节能玻璃等进场

100%复检，粘结强度、保温厚度等隐蔽工程实行旁站检测，

热桥、密封节点开展专项验收。推行数字化监管，搭建智能监

测平台，部署温湿度、能耗、热流传感器，实现数据实时采集

与异常预警，替代传统抽样检测；建立多方协同机制，明确建

设、施工、监理、检测责任，推行检测结果公示与信用挂钩；

中国人民银行恩施州中心支行改造通过全流程监管，综合能耗

下降 25%，印证全流程监管对提升改造质量的核心作用。

4 结语

既有建筑节能改造节能检测是保障改造工程实效、实现建

筑节能目标的核心支撑，检测质量直接关系改造工程的节能效

益、使用舒适度与耐久性。本文梳理既有建筑节能改造检测核

心要点，明确外围护结构、用能系统设备等关键环节检测重点，

剖析当前检测在标准适配、流程规范、节点把控等方面的突出

问题，针对性提出优化路径。为后续既有建筑节能改造检测规

范化开展与效益提升提供参考依据。
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