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老旧小区改造中的建筑空间重构与适老化设计研究
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【摘 要】：基于老旧小区改造研究背景，结合老年群体身心特征与空间使用需求，本文剖析既有建筑通行条件、公共空间、

配套服务等维度的适老化短板。聚焦建筑空间重构核心，从全龄友好场景营造、无障碍与情感化设计、医养一体化空间打造切

入构建协同设计策略，提炼具体可落地的改造路径，为老旧小区适老化改造提供实践支撑，切实保障老年群体居住安全、改善

生活品质。
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引言

我国人口老龄化持续推进，老旧小区作为老年群体主要居

住场所，适老化改造已成为关键民生工程。多数老旧小区建成

时间久，空间布局与设施配置未兼顾老年群体需求，面临通行

不畅、安全风险突出、服务配套不足等现实问题。本文以建筑

空间重构为突破点，探索适配老年人身心特点的适老化设计方

向，为老旧小区功能升级与宜居化改造提供理论支撑与实践参

考。

1 老旧小区改造场景下老年人的身心特征与建筑空

间需求

老旧小区是当前多数老年群体的主要居住场景，改造需锚

定老年群体身心特征与空间需求。老年群体生理机能衰退体现

在步速放缓、平衡控制能力下降，对地面高差、台阶耐受度明

显降低，视听觉敏感度减弱，对空间照明亮度、标识辨识度要

求更高，慢性病引发的行动受限让他们对无障碍通行的需求远

高于普通群体[1]。心理层面，老年人对熟悉环境的归属感与安

全感诉求强烈，也需要便捷的社交与休憩空间，缓解独居产生

的孤独感。这些特征投射到老旧小区建筑空间中，要求改造后

的空间消除通行障碍、优化照明与标识，设置适配老年活动节

奏的停留节点，兼顾安全、便捷与情感归属，为后续改造设计

明确需求导向。

2 老旧小区既有建筑空间的现状问题与适老化短板

上世纪八九十年代建成的多数老旧小区，建设标准未融入

系统性适老化考量，建筑空间普遍存在与老年群体需求脱节的

短板。单元入口常缺失无障碍坡道，或坡道坡度超出 1:12规

范要求，扶手锈蚀、高度不适配，楼道公共照明照度不够且无

多声声控装置，标识系统模糊，难以适配老年人视听觉衰退特

征。公共活动空间多被私搭乱建或杂物占用，剩余场地缺少遮

雨遮阳设施与适老座椅，难以支撑老年人日常休憩与社交。部

分楼栋首层无公共服务配套，医养设施与住宅单元步行距离超

出老年人承受范围，建筑内部通行宽度不足，无法满足轮椅通

行，空间高差未做缓坡处理，多处存在易致跌倒的安全隐患。

3 老旧小区改造中建筑空间重构与适老化协同设计

策略

3.1适配老年行为模式的全龄友好场景营造

老旧小区公共空间重构要围绕老年行为轨迹展开，聚焦步

行、休憩、社交三类核心场景。先梳理小区内老年高频出行路

径——单元入口到社区服务点、菜市场、社区广场的路线，对

沿途空间实施连续性改造。单元入口增设坡度不大于 1:12的

无障碍坡道，净宽保持 1.2米以上，两侧加装 0.85米高的防滑

扶手，坡道起点与终点预留 1.5米×1.5米以上的缓冲平台，

彻底消除高差造成的通行阻碍。见图 1

图 1 老旧小区单元入口适老化改造轴测示意图

小区主路拓宽至 3米以上，取消路边非必要路缘石或采用
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1:20缓坡过渡，路面铺设防滑系数 0.6 以上的透水砖，每 50

米设置一处休憩节点，配备带靠背的适老座椅与应急呼叫装

置。公共活动场地改造要适配老年群体不同活动需求，将闲置

楼间空地打造为分龄活动区：靠近楼栋区域设静态休憩区，搭

配遮雨遮阳棚与适老座椅，方便老年人静坐聊天；稍远位置规

划轻度活动区，安装太极揉推器、漫步机等低强度健身器材，

器材间距控制在 1.5米以上，避免活动时相互干扰[2]。场地边

缘铺设 0.6米宽的防滑步道，两侧种植无刺乔木与低矮灌木，

既实现遮阴效果又不遮挡视线，减少安全盲区。在场地出入口

及关键节点增设高对比度地面导向标识与声控语音提示装置，

适配老年人视听觉衰退特征，提升通行辨识度。清理公共空间

内的私搭乱建与杂物，恢复空间开敞性，在场地出入口设置清

晰地面标识，引导老年人安全通行，规避与非机动车流的交叉

冲突。

3.2面向老年身心需求的无障碍与情感化设计

建筑内部空间重构聚焦居住单元与楼道公共空间，同步推

进无障碍改造与情感化营造。楼道改造先着力消除通行障碍，

把地面高差全部改为缓坡过渡，替换破损防滑地砖后铺设防滑

系数更高的橡胶地垫，地垫边缘做圆角处理避免绊倒风险。扶

手从一层延伸至顶层，采用直径 35-40毫米的防滑材料，安装

高度控制在 0.85-0.9米，末端做防勾伤封闭处理，楼道转角处

增设横向扶手，方便老年人借力转向。照明系统全部更换为声

控加光控双控感应灯，照度维持 100勒克斯以上，灯体安装高

度不低于2.2米规避眩光，楼梯踏步前缘设置高对比度防滑条，

提升踏步辨识度。

单元入口公共门厅改造为兼具等候与短暂休憩功能的过

渡空间，内置带扶手的适老座椅与无障碍呼叫面板，面板按键

尺寸不小于 2厘米，标识采用高对比度大号字体，适配老年人

识别与操作需求。居住单元内改造结合老年人生活习惯，重点

优化厨房、卫生间等高频使用空间：卫生间安装可折叠防滑扶

手，马桶两侧与淋浴区各设一处，淋浴区铺设防滑垫、配置不

低于 1.8米高的浴帘杆及可移动淋浴座椅；厨房调整操作台高

度设置高低台，方便老年人坐姿操作，操作台边缘加装防溢挡

水条防止水渍滑倒。楼道墙面增设怀旧主题装饰画，搭配柔和

暖色调灯光弱化空间冰冷质感，增强老年人归属感，单元公告

栏设置大号字体通知栏，同步张贴纸质通知与语音播报二维

码，适配不同认知水平老年群体的使用需求。

3.3医养一体化导向下的复合型功能空间设计

老旧小区需整合零散公共空间，打造兼具医疗、养老、服

务功能的复合型空间，衔接居家养老与社区服务的最后一公

里。优先选取小区中心位置或楼栋首层闲置空间，改造为社区

医养服务站，划分健康监测区、康复理疗区、日间照料区三个

功能模块。健康监测区配备基础血压、血糖测量设备，设置适

配轮椅使用者的无障碍检测台，同步配置可一键呼叫社区医生

的智能终端。康复理疗区投放低强度康复训练器材，器材旁张

贴图文并茂的使用说明（字体不小于 14号），安排康复师定

期指导老年人开展训练。日间照料区设置带扶手的休息床位与

应急呼叫装置，增设简易配餐区提供低盐低脂老年餐食，配餐

区操作台高度适配坐姿操作，地面铺设防滑地砖。服务站与小

区单元间构建连续无障碍通行通道，净宽保持 1.5米以上，沿

途设置黄底黑字高对比度导向标识，辅以语音播报提示。小区

边角空地或楼间绿地改造为微型康养花园，园内铺设无障碍步

道，种植药用与观赏兼具的植物，配置座椅与休憩亭，满足老

年人园艺活动与社交互动需求。打通服务站与社区卫生服务中

心的信息通道，建立老年人健康档案实现健康数据实时共享，

服务站定期开展免费义诊与健康讲座，讲座采用图文结合视频

的形式，搭配大字体 PPT助力老年人理解。服务站显眼位置

设置应急呼叫点，与社区物业、社区医院建立联动机制，确保

老年人突发状况得到及时响应，推动医养服务的空间化、场景

化落地[3]。

4 结语

本文立足老年群体核心诉求，梳理老旧小区建筑空间的适

老化短板，构建起场景营造、无障碍设计、医养融合相衔接的

空间重构策略体系。研究提出的改造方法兼具实用性与可操作

性，能有效破解老年人日常居住与活动中的现实难题。后续可

结合地域特点进一步优化设计方案，持续完善老旧小区适老化

空间体系，打造安全舒适、富有关怀感的老年宜居环境。各地

还可搭建政企协同平台，整合产业链资源降低改造成本，鼓励

专业机构参与改造全过程服务。同时强化改造后运维管理，通

过数字化手段监测能耗与使用状态，持续优化改造效果。让绿

色改造从工程实施转向长效运营，真正融入城市发展肌理，助

力城乡建设绿色低碳转型。
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