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老旧小区公共空间适老化改造的设计原则与路径
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【摘 要】：随着人口老龄化进程加快，居家养老仍是多数老年人的主要生活方式。不少建成年代较早的小区在公共空间规划

上存在明显短板，道路通行不便、活动设施不足、安全防护薄弱等问题普遍存在，与老年群体的实际生活需求不相匹配。开展

老旧小区适老化改造，既是城市更新工作的重要内容，也是保障老年群体生活质量的民生举措。基于此，本文将结合小区现有

条件与老年人使用需求，梳理改造设计原则与实施路径，以期营造安全、便利、舒适的社区公共环境。
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引言

在新时期，推动城乡建设适老化转型发展是认真落实“积

极老龄观、健康老龄化”的重要举措。在城乡建设适老化转型

过程中，应以老人的活动能力、心理特征为出发点，结合老年

人“老有所住、老有所医、老有所养、老有所乐、老有所学、

老有所为”的六大需求，以老年人的行为尺度为指导，配置完

善的适老设施和公共服务设施，并在居住空间、设施空间、出

行空间和开放空间的尺度与设计上充分适老，打造出一个适宜

老年人以及各年龄层居住与生活的“普惠共享、生态适老、互

助宜居”的生活环境。

1 老旧小区公共空间适老化改造的设计原则

1.1安全为先

老年人普遍行动迟缓、反应灵敏度不足，跌倒、磕碰等意

外发生概率较高，因此安全保障是适老化改造的首要核心。改

造过程中，需重点排查公共区域的各类安全隐患，对小区路面

进行平整修整，移除台阶、坑洼等阻碍通行的障碍物，并铺设

防滑材质。在坡道、走廊、楼梯等重点区域加装扶手，扶手高

度贴合老年人抓握习惯，表面做防滑处理。健全小区照明设施，

在楼道、拐角、活动场地等区域增设感应灯具，确保夜间通行

亮度充足，减少因光线昏暗引发的意外；同时，规避各类尖锐

边角与突出障碍物，从细微之处防范安全风险，为老年人打造

无安全隐患的通行与活动环境。

1.2贴合需求

适老化改造坚决杜绝形式化推进，需深入了解小区老年群

体的真实需求，结合老年人日常出行、休闲娱乐、邻里互动等

核心生活场景，做到精准对接、按需改造。针对高龄、失能等

特殊老年群体，增设无障碍坡道与轮椅通行通道，保障其自主

出行权利。在公共区域科学设置休息座椅，选用柔软、防滑、

易清洁的材质，座椅间距贴合老年人活动范围；保留小区原有

绿植景观，合理增设遮阴设施，兼顾老年人休闲乘凉与户外锻

炼的双重需求；避免过度追求智能化设计，优先选用操作简便、

易懂好上手的设施，贴合老年人的接受能力，让改造的成果真

正服务于老年人的日常生活。

1.3因地制宜

老旧小区建成时间久、建筑格局复杂多样，改造工作需立

足小区现有基础条件，摒弃统一化、模板化的改造模式，坚持

“一区一策”精准推进。充分盘活小区闲置空间，科学规划活

动区域与通行路线，杜绝破坏原有建筑结构与基础设施。结合

小区经济状况与改造预算，优先改造老年人需求最迫切的区

域，比如楼道、小区出入口、公共活动场地等，避免过度改造

造成的资源浪费。兼顾小区其他年龄段居民的生活需求，实现

适老化与全龄化发展相融合，让改造既满足老年人的居住需

求，也不影响其他居民的正常生活，切实提升改造工作的综合

成效。

1.4人文赋能

适老化改造不仅是公共设施的完善与升级，更要注重融入

人文关怀，贴合老年人的心理需求，避免让老年人产生“被特

殊对待”的疏离感。改造过程中，充分征求老年群体的意见建

议，尊重其长期形成的生活习惯与真实意愿。在公共空间营造

温馨舒适的氛围，增设便民标识，采用放大字体、醒目颜色，

方便老年人识别查看。保留小区原有邻里交往场景，打造小型

休闲交流区域，助力老年人开展社交活动，缓解孤独情绪。同

时，注重细节打磨，比如在座椅处增设辅助扶手、在地面标注

防滑提示等，让改造既具备实用价值，又充满人文温度，真正

让老年人感受到社区的关怀与温暖。
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2 老旧小区公共空间适老化改造的设计路径

2.1精准调研与科学规划，为改造工作筑牢根基

改造实施前，需开展全面细致的调研摸排，坚决摒弃“一

刀切”的固化规划模式，深入掌握小区老年群体的身体状况、

生活惯性、实际需求以及各类诉求痛点，同时全面排查小区公

共空间存在的短板不足、建筑结构安全条件、基础设施运行现

状及改造的可行性，分类梳理形成完整的调研清单与需求台

账。在此基础上，结合小区整体布局特点、改造预算额度及相

关政策导向，制定具有针对性的改造规划方案，明确改造的重

点领域、实施流程、责任划分及时间安排，广泛征求老年群体、

社区居民及相关职能部门的意见建议，反复优化完善规划方

案，确保方案贴合实际、切实可行，为后续改造工作的有序推

进筑牢基础，杜绝因盲目改造导致的资源浪费与需求脱节问

题。

2.2聚焦公共设施升级，强化安全保障与实用效能

公共设施的升级完善是适老化改造的核心所在，需围绕老

年群体出行、休憩、活动等核心生活场景，重点推进基础安全

设施与便民服务设施的升级优化。结合老年人行动不便、意外

发生率较高的特点，可对公共区域内存在安全隐患的各类设施

进行全面整治，优化路面铺设材质、增设必要的防护设施、完

善全域照明系统，切实提升通行与活动的安全系数。同时，需

立足老年群体的使用习惯与需求，合理增设各类便民设施，优

化设施的布局与规格尺寸，确保设施操作简便、适配老年人的

身体机能与接受能力，坚决避免过度追求智能化、复杂化的设

计倾向，让各类设施真正融入老年人的日常生活，切实提升公

共空间的实用性与便捷度，为老年群体筑牢居住安全屏障。

2.3优化公共空间布局，推动适老化与全龄化深度融合

公共空间布局的优化需立足小区现有空间资源，兼顾老年

群体的核心需求与其他年龄段居民的生活诉求，实现适老化改

造与全龄化发展的有机统一。相关部门需科学划分通行、休闲、

活动等功能区域，充分盘活小区内的闲置空间，优化空间动线

设计，确保通行顺畅、布局合理，满足老年人日常出行与休闲

活动的基本需求。同时，注重保留小区原有的建筑特色与邻里

交往场景，避免过度改造破坏小区固有的居住氛围，在公共空

间营造温馨舒适、包容共享的环境，兼顾不同年龄段居民的使

用需求，让改造后的公共空间既能适配老年人的生活习惯，也

能满足其他居民的日常使用需求，实现公共资源共享、全龄友

好共生。

2.4构建完善的长效运维机制，巩固提升改造成果

老旧小区公共空间适老化改造并非一次性工程，健全的长

效运维机制是确保改造成果持续发挥效用的关键。为此，需明

确运维责任主体，制定具体细化的运维方案与管理制度，定期

对改造后的公共设施、空间环境进行检查、维护与修缮，及时

排查并解决使用过程中出现的各类问题，避免设施老化、损坏

影响使用效果。同时，要加强宣传引导工作，提升居民尤其是

老年群体对改造设施的正确使用意识，积极引导居民主动参与

到公共空间的维护与管理中，形成“共建、共治、共享”的良

好治理氛围，定期收集居民的反馈意见，持续优化运维措施，

确保改造成效能够长期保持，让老年群体持续享受改造带来的

便利与温暖。

3 结语

总而言之，老旧小区公共空间的适老化提升，是城市精细

化建设与民生服务的重要一环。立足老年群体真实需求，兼顾

安全实用与人文关怀，结合小区实际情况推进改造，才能切实

改善老年人日常出行与活动环境。后续，还需健全维护管理模

式，让改造效果长久落地，打造更具温情与归属感的社区生活

空间。
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