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土木工程施工中的建筑屋面防水技术要点探究
任景生

中铁隧道局集团有限公司 广东 广州 511400

【摘 要】：建筑结构中，屋面是重要的组成部分，其所发挥的主要作用是防雪、防雨、防 晒等，有效保护建筑外部。建筑屋

面施工中保证质量，能够确保后期建筑投入使用之后获得良好效果。本文以解决屋面渗透这一难题为目的，采用实例和经验结合

方法，对关键技术要点进行深入分析，进而提出多道设防等关键技术。通过上述关键技术措施的实施，可以将屋顶渗透发生率降

低约 3%以内，并将其服役年限提高到 15年左右，从而大幅提高屋面抗水性能，以期为建筑屋面防水施工提供借鉴。
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屋面是建筑物的主要构件，长时间暴露于自然环境，受到

温度等各种因素的影响，其防水能力会影响到建筑的整体品

质。以往屋面防水处理技术存在局限，再结合材料等因素，容

易发生渗透事故。随着工程建设的不断发展，屋面防水工程也

由单纯的防渗漏发展到防排融合，综合设防。因此，针对屋面

防水关键技术要点进行分析，进而持续进行完善和优化，可提

高屋面防水整体质量，为减少发生渗漏提供重要途径。文章以

屋面施工为中心，通过对典型工程实例和资料的分析，提取可

应用的关键技术，以期促进房屋结构防水建设的整体水平。

1 防水基层精细化处理技术

作为屋顶防水系统的基石，防水基的平整度等多种情况都

会对其防渗性能产生重要的作用，技术要点主要围绕基层前处

理、病害修补、界面加固这一关键环节进行，通过精细作业，

彻底解决防水基安全问题。进行施工前，首先要对屋顶的构造

层进行彻底的检验，清除掉表面的浮浆和尖锐的突起，并用

2m直尺测量其表面的平面度，其容许误差不超过 3mm，超过

的部分则要用高分子水泥砂浆抹平。地基应满足 C25及以上的

设计要求，并通过回弹仪进行测试[1]。

对基层的干实度进行监控，采取涂膜检验方法。在基层上

铺一层塑料膜，并进行封闭处理，24h后检查是否有水滴出现，

如果没有水滴，表明该层的含水量在 9%以下，满足设计的需

要。以某办公楼屋面施工为例，由于前期没有注意基层的干燥，

而是直接铺上防水卷板，使用一年后便发生大面积的起泡和漏

水现象；随后通过精细化的基层施工技术，开展平整等操作，

使渗水从 22%降低到 2%。

为了验各种地基加固措施的有效性，选择三个实际工程案

例进行比较，数据如表 1：

表 1 不同工程情况分析表

基层处理方式
平整度偏差

（mm）

基层含水

率（%）

防水使用寿

命（年）

渗漏率

（%）

传统粗放处理 5-8 12-15 5-8 18.5

精细化处理

（找平+干燥）
≤3 ≤9 12-15 2.8

精细化处理+

界面强化
≤3 ≤9 15-20 1.2

从表中可以看出，采用精细处理和界面加固相结合的方

法，可以提高防水的使用寿命和减少渗漏率，而在界面加固方

面，则可以通过在基层上涂抹改性剂，提高与防水材料之间的

黏接，达到 0.3 N/mm-0.8 N/mm的效果。

2 多道设防体系优化构建技术

多重防御系统通过多种类型的防水材料进行复合匹配，构

成互补协同式的抗水壁垒，其技术关键是针对屋顶服役环境和

建筑特征，对防水材质和分层进行科学合理的选取。技术重点

突出主防与辅防的组合思路，主要防水卷材采用 SBS 改性沥

青等高弹性耐老化的防水材料；辅助防水层选择渗析型防水涂

料等，以填补主要防水层的弱点[2]。

以某大型商场屋顶工程为例，实施多重设防体系施工技

术。进行表面处理时，首先采用浸析式防水涂层，该涂层可以

渗入 5-10mm的深层，并能填补基层的细小缝隙；然后进行两

层 SBS改性沥青防水卷料的粘贴，粘贴厚度不小于 100mm，

同时用封胶封口；最终在屋顶上安装耐根刺穿的防水卷材，以

满足屋顶的绿化要求。采用该技术后使用 8年左右，无一漏水

现象发生，且与单独采用的防水卷材相比，其老化速度可减少
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60%。

多重防护系统要注意防水材质之间的相容性，防止各种物

质之间的化学作用。比如 PU和 SBS改性沥青混合料具有很好

的相容性，可以进行复合；但由于丙烯酸酯类防水涂层与石化

沥青卷材之间的相容性较差，混合应用时容易造成粘结失败。

3 节点密封强化防水技术

屋面在建筑中相对受力集中，更是漏水频发的区域，技术

主要围绕优化结构、防渗补强等为关键，根据各节点的特性，

提出相应的处理方法。对于节点部分，可以通过强化结构进行

改进，而管道部分可以采用混凝土进行加固，管道底部应形成

不小于 250 mm的翻边，可以减少施工缝情况[3]。

针对管道根进行卷绕、密封胶充填的施工技术，即首先在

管道的根部进行底层处理，然后将其翻转到管线的顶部 500

mm，并用金属圈进行加固；在卷板和管道的接合处留下 10mm

的间隙，然后用聚氨酯密封胶埋入，该胶埋得不少于 8mm。

天沟部分采取找坡防水结合施工方法，为保证排水流畅，屋面

的找坡比不小于 2%，为保证排水流畅，沟角形成 50 mm的弧

形，防止卷材开裂。

以某高层住宅屋面工程为例，主要是对伸缩缝节点进行加

强：将其膨胀节的长度设定为 20 mm，在其内侧填满泡沫杆，

外部上覆有不锈钢盖，两端通过螺栓连接，与屋顶进行搭接，

其搭接的宽度达到 150 mm。与常规加固方法相比，伸缩缝接

头的渗漏率为 12%，在雨季进行现场监控后，无漏水现象发生。

结果表明，在进行加固处理后，节点处漏水的比例由总漏量的

75%下降到 10%。

4 防排结合的排水系统优化技术

屋面防水必须按照防排结合原理进行，通过对排水路径进

行合理设计，提高排水整体效率，缩短屋面上的积水停留期，

从而减少渗漏的危险。该技术要点中主要以排水坡度设计等为

要点。排水坡降要按不同的材质和屋顶形式决定，一般情况下，

卷型屋顶的坡角不得低于 3%，涂膜式屋顶的坡角不得低于

2%，通过对建筑物进行找坡和对墙体进行处理，保证斜坡的

统一。

水口布局应根据泄水量的需要，按 100平方米的屋面布设

1个，水口的间隔不得超过 15m，应尽量安排在屋顶低洼地带。

排水口为防阻塞，内侧设有过滤网，周边为 50mm弧形，防雨

线圈伸入排水口 50mm，以保证完全封闭。以某栋住宅屋面的

排水口为例，因设置不当，造成某处 180平方米的区域，在雨

季发生倒灌，后续通过增设三个排水孔，使其有效占地 80平

方米，没有再次发生反流的情况。

选用排水管应与排水流量相适应，使用 UPVC管材时，应

保证管材直径不小于 110mm，且管材比降不超过 2%，以防止

管材堵塞。屋面的排水需要与建筑物的雨水竖管和室外排水管

网进行良好地对接。以某商场屋面为例，由于排水管和立管的

接头没有严密，导致雨水从屋顶流到地下室，然后通过弹性界

面进行封闭处理，从而完全解决了漏水的问题。通过对该方案

进行改造，使屋顶的积水停留时间由 30 min减少到 5 min，漏

水隐患减少 80%。

5 结语

通过分析房面防关键技术，已在实践中获得显著效果，各

技术实施后，屋面漏水发生率由常规建造的 15%-20%下降到

3%以内，且防水服务年限由 5-8年提高到 15年，显著提高防

水质量和耐用性。根据技术分析，通过对防水基层的精细治理，

可以有效地解决基层的安全问题，为后续防水系统奠定基础。

多重防御系统的优化构筑技术，通过物质的补充，实现立体的

保护，提高系统的抗老化和破损能力；接缝加固工艺是对漏水

多发地区进行精确定位，从而有效地解决接头应力集中和变形

的难点问题；防排联以提高排涝效能为目的，从根源上降低降

雨冲刷的危险性。未来屋面防水将朝着绿色环保等方面发展，

对环境友好的防水建材进行深入分析，减少对环境的污染。还

需要强化对施工工人的技能训练，保证各项关键技术的落实，

不断提高建筑屋面防水建设的水平，为施工安全提供保证。
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