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近代商贸型历史文化街区的保护与复兴研究

——以当阳市淯溪镇下街为例
高 路 朱 琳
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【摘 要】：近代商贸型历史文化街区是城市与集镇发展历程中因商贸活动形成的独特空间载体，承载着地域

经济、文化、社会等多重历史记忆，这些不可再生的文化遗产在快速城市化进程中普遍面临保护与发展的现实

困境。本文以当阳市淯溪镇下街为例，先阐述了该类街区作为城市转型记忆载体、集体记忆物质依托与文旅融

合关键要素的重要性，并从整体保护修缮、多元文化挖掘、功能有机更新、社区参与共建四方面提出系统策略，

旨在为淯溪镇下街实现“保护历史肌理、复兴商贸活力、延续文化根脉”的目标提供理论支撑与实践路径，也

为我国同类商贸型历史文化街区的可持续发展提供参考。
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引言

19世纪中叶后，一批以商贸活动为核心功能的街

区迅速崛起，成为推动城市近代化与区域经济融合的

关键力量。历史文化街区是历史文化遗产保护体系的

重要组成部分，近代商贸型历史文化街区是其中的特

殊类型，当阳市淯溪镇下街作为鄂西地区的典型代表，

兴于清末、盛于民初，依托“淯溪河—漳河—长江”

水运网络成为区域农副土特产品集散中心，素有“小

汉口”之称，昔日街区银号、染坊、茶馆林立，老字

号鳞次栉比，“九佬十八匠”异常活跃，形成了“前

店后院、四水归池”的徽派商贸建筑集群与“一街五

巷”的传统街巷格局，是研究近代商贸街区保护与复

兴的典型案例。

1 近代商贸型历史文化街区保护与复兴的重要性

（1）留存近代商贸发展的活态记忆：近代商贸型

历史文化街区是近代商品经济、交通体系与社会结构

变迁的物质见证，其空间格局、建筑遗存、商业业态

完整记录了特定时期的商贸活动模式与经济发展脉

络。这类街区大多形成于 19世纪末至 20世纪上半叶，

承载着中国从传统社会向现代转型的重要历史记忆
[1]。淯溪镇下街依托水运兴起，清末民初成为当阳、

南漳、荆门、远安四县边境农副土特产品的集散地，

码头停靠船只百余条，物资销往沙市、汉口及苏杭沪

等地，是江汉平原水陆商贸的历史见证。街区保留了

清末民初时期“一街五巷”的空间尺度和线型，形成

了由若干个“十”字、“T”字街组成的“弓形”格

局，界面在连续、转折、渗透中，形成了一个个富有

生活性与艺术性的街道空间；街道两边商铺、茶楼林

立，历史建筑跨越百年，呈“前店后坊”“连三间”

“四池归一”“八大间”等典型建筑样式，结构简洁，

兼有徽派建筑风格，其古老形制和特色街巷空间为研

究沮漳河流域商住两用建筑风格、建筑形制等提供了

重要的实物例证。这些活态记忆均是不可再生的历史

物证，保护与复兴这类街区，不是简单的老街改造命

题，而是关乎城市文化传承、特色塑造与可持续发展

的系统性工程。

（2）维系市井生活与社区情感的空间纽带：历史

文化街区不仅是物质空间，更是居民生活的场所，承

载着社区情感、邻里关系与市井文化。淯溪镇下街具

有典型流域水运聚落特征，历史上发达的商贸促进了

庙堂、会馆、戏楼、酒馆的发展，为传统戏剧、传统

技艺、民间文学的发展提供了活态载体，现存的关帝

庙遗址、淯溪民俗博物馆、淯溪电影博物馆就是最好

的见证。街区至今仍有原住民居住，保留着传统的生

活方式与社交模式，铁匠铺、老茶馆等业态维系着街

区的市井烟火气，年度“映山红”艺术季、民俗巡游

（龙狮、采莲船、三国主题方阵）、脚东豆腐皮展销、

“周末影院+”等节庆活动和传统市集仍展现着往昔

市井脉络，是沮漳流域市井生活的缩影。保护与复兴

街区，能够改善原住民居住环境，完善公共服务设施，

维系社区活力与邻里情感，避免街区沦为“空心化”

的旅游景点，实现“历史空间”与“生活空间”的有

机融合，提升居民的生活品质与幸福感。

（3）传承地域多元文化的融合载体：商贸型街区

因人员流动频繁、商业交流活跃，成为地域文化、外

来文化与民俗文化交融的核心空间，具有多元文化融

合的独特价值。漳水河畔孕育出各种奇姿异彩的风土

人情、民间艺术和特色美食，淯溪镇被誉为“湖北省
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文化艺术之乡”“中华诗词之乡”，下街不仅保留了徽

派建筑的工艺特色，还融合了楚文化、三国文化的地域

基因，同时孕育了漳河大鼓、脚东豆腐皮制作、当阳

三国传说等非物质文化遗产和“四大六小”“十碗八碟

加火锅”等饮食文化，以及以电影博物馆为代表的近

代文化记忆。此外，街区作为红色教育基地，承载着

革命历史记忆，是地域文化传承的重要载体。保护与

复兴街区，能够延续地域文化脉络，促进多元文化的

活态传承与创新发展，增强地方文化认同感与凝聚力。

（4）激活文旅融合与商贸复兴的发展引擎：在文

旅融合发展的背景下，历史文化街区成为区域经济发

展的新增长点。近代商贸型街区因独特的历史风貌与

文化内涵，具备发展文化旅游、特色商业、研学体验

的天然优势。淯溪镇下街依托“商贸文化+民俗文化+
红色文化”资源优势，打造集商铺、文旅、打卡、研

学于一体的复合型街区，带动周边餐饮、住宿、文创

等产业发展，激活古镇经济活力，实现“文化保护”

与“经济发展”的良性循环。同时，街区复兴能够提

升当阳城市品牌形象，增强区域文旅竞争力。

2 近代商贸型历史文化街区的保护与复兴策略

（1）坚持真实性、完整性、生活延续性，实施精

细化修缮：在近代商贸型历史文化街区保护修缮中，

真实性、完整性、生活延续性三者天然互有张力，如

何平衡好三者关系是实现更好保护与复兴的关键。以

真实性为底线，以完整性为骨架，以生活延续性为灵

魂，用“微更新、渐进式、可协商”的绣花功夫进行

精细化修缮可实现动态平衡。保护真实历史信息，拒

绝“假古董”，最大限度留存原有构件，坚持使用原

材料、原工艺、原形制，尽可能保存历史当中的信息[3]，

做到“能修不换、能用不弃”和“显性保真实，隐性

改生活”。保护街巷整体格局与肌理、界面、尺度、

天际线，不改变前店后宅的功能设计、连续的街巷网

络、适宜的街道宽高比率，延续商贸街区传统功能。

留住原住民、原业态，鼓励老店、老字号继续经营，

同步渐进式改造水电气、消防、排污管网，改善居住

与营商条件。以淯溪镇下街保护为例，核心价值是“一

街五巷”的整体格局，以及恢复下街“弓形”街巷历

史空间秩序。保护工作先严格划定核心保护范围和建

设控制地带，将主街与五条垂直通向淯溪河的支巷作

为整体进行保护，严禁新、改建建筑破坏传统肌理，

修复石板路面、码头石阶等历史铺装，保护民俗博物

馆、铁匠铺等历史节点，强化街区空间标识性与公共

性。修缮工作应遵循最小干预原则，对朱大润宅、张

楚望故居、关帝庙遗址等历史建筑、历史遗迹，遵循

原真性原则，完整保留建筑外立面原有的材质与细部

装饰，采用传统工艺对内部木构架进行防腐防虫处理，

对墙体结构进行科学加固。对于街区内普遍存在的前

店后坊、连三间等典型建筑形制，修缮中坚持使用原

材料、原工艺、原形制，尽可能保存历史信息。同时，

管线入地、雨污分流、消防设施完善等现代功能的植

入，都是在不破坏历史风貌的前提下进行，巷道开挖

避让历史铺装，设备选型注重体量与外观的协调性。

（2）深挖多元内涵，构建“保护—展示—体验”

传承体系：文化是街区的灵魂，深挖文化多元内涵，

是激活传承生命力的核心前提，是实现活态传承、长

效传播的关键路径。从历史脉络、文化符号、精神内

核、民俗技艺、时代价值等维度，系统梳理文化遗产，

建立档案记录、数字化存证、传承人培养机制，形成

长效保护闭环。优化传播渠道，以多元载体实现分层

展示，线下场馆、遗址场景、文创空间，线上数字展

陈、短视频、VR/AR全景呈现。结合当代审美与生活

场景，萃取可转化、可传播、可体验的文化元素，打

造沉浸式、互动式体验场景，如研学实践、手工技艺

体验、民俗节庆参与、实景演绎等。推动从“被动观

看”转向“主动参与”，让受众在实践中感知文化魅

力，实现情感认同与自觉传承。以淯溪镇下街保护为

例，核心内涵是梳理文化脉络，打造文化展示空间，

促进非遗传承和文化创新转化。系统梳理街区的商贸

文化（水运商贸、前店后院模式）、三国文化（关帝

庙遗址）、民俗文化（打铁、制茶、民俗演艺）、红

色文化（革命故居、红色故事）、电影文化（老放映

设备、光影记忆），建立文化资源数据库，明确文化

核心价值与展示主题。完善淯溪民俗博物馆、电影博

物馆等公共文化阵地，丰富展陈内容，采用实物展示、

数字化场景复原等方式，展现街区历史文化；在街巷

中设置文化小品、历史浮雕、非遗展示墙，将文化元

素融入空间环境，营造沉浸式文化氛围。建立非遗传

承人扶持机制，对打铁技艺等非遗项目给予资金、场

地支持，在街区内设立非遗工坊，开展非遗体验、教

学活动；引入民俗演艺、传统手工艺制作等业态，定

期举办民俗庙会、电影文化展等活动，激活街区文化

活力，让文化“活”起来。结合现代消费需求，开发

具有街区特色的文创产品，如以商贸文化、三国文化

为元素的文创饰品、手工艺品。

（3）推动功能有机更新，以活化利用复兴街区的

商贸活力：保护的根本目的不是把历史街区做成博物

馆展品进行封存，而是使其融入城市生活、焕发当代

生机。保护工作需要与功能更新相结合，探索历史空
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间和现代功能的适配路径。商贸型街区天然有着功能

混合的特征，居住、商业、仓储、交往等活动在有限

空间内相互交织、一同存在[4]。功能更新需要把历史

商贸基因延续下去，可保留部分既有的居住功能，使

社区生活保持延续状态；也可以引入文创展示、特色

零售、休闲餐饮等新业态，增加街区的功能种类。同

时，业态引导是有机更新的核心环节，业态选取要和

街区文化气质相契合，形成有差异的定位。此外，功

能更新要立足空间适配，可借助局部改造、增设夹层、

集成设备等办法提高空间利用效率，但改造应以可逆

为原则，避免使主体结构遭受不可逆的破坏。以淯溪

镇下街更新为例，核心策略是构建“传统业态复兴+
特色业态引入+现代业态融合”的多元业态体系。复

兴传统商贸业态，保留并扶持铁匠铺、杂货店、茶馆

等传统业态，提升服务品质；恢复农副土特产品交易、

手工制作等传统商贸功能，打造极具地域特色的传统

商贸集市。打造特色文化业态，重点引入非遗体验、

文创商店、特色民宿、研学基地等业态，形成“文化

体验+商业消费”的融合模式；依托电影博物馆，引

入微短剧拍摄、老电影放映等业态，打造电影文化特

色 IP。融合现代休闲业态，引入咖啡馆、文创市集等

业态，满足年轻消费群体需求；发展滨水休闲经济，

在滨水区域设置露天茶座、观景平台，提升街区亲水

功能。按照“街巷联动、功能互补”的原则优化业态

布局，主街重点发展特色商业、文化体验类项目；支

巷发展非遗工坊、民宿类项目；滨水区域发展休闲娱

乐类项目，形成“主街繁华、支巷静谧、滨水休闲”

的业态格局，避免业态同质化。

（4）完善社区参与机制，以共建共享确保可持续

活力：历史文化街区的保护与复兴，不只是物质空间

的改造工程，也是社会关系的重构过程。街区内居住

着世代生活于此的原住民，经营着传承数代的老商户，

他们是街区记忆的载体，也是未来发展的利益相关方。

任何忽视社区意愿、自上而下的更新，都有可能造成

社会网络断开、生活氛围消散。建立完善的社区参与

机制，保护与复兴的全进程都需要社区的参与，在规

划编制阶段需广泛收集意见诉求；在设计方案阶段应

将初步成果向社区公示并收集反馈；在施工时，需要

最大限度地减少对居民生活的干扰。同时，运营管理

阶段同样需要社区的参与，相关部门应建立街区自治

组织，由居民、商家、运营方、政府代表共同组成，

大家协商解决日常管理相关问题。以淯溪镇下街更新

为例，街区的保护复兴工作始终注重社区参与。在规

划编制阶段，多次召开街坊座谈会，就改造方案听取

居民意见，将多处闲置空地改造为口袋花园、健身场

地和儿童活动区，成为邻里交往的新空间。淯溪民俗

博物馆改造过程中，广泛征集老物件、老照片，邀请

原住民参与展陈设计，使博物馆成为集体记忆的储存

空间。对铁匠铺、老茶馆等传统业态给予政策扶持，

鼓励老手艺人继续经营，保留街区的市井烟火气。同

时，建立街区自治组织，由居民、商户、运营方、政

府代表共同组成，协商解决日常管理问题，制定街区

公约，规范经营行为。当老邻里、老手艺得以保留，

当新业态、新居民和谐共生，历史街区便真正实现了

传统与现代的融合，活力也因此具有可持续的内生动

力。这种共建共享的机制，为淯溪镇下街的长远发展

提供了制度保障。

3 结语

近代商贸型历史文化街区的保护与复兴，关乎城

市记忆的留存与当代发展需求的统一。从当阳市淯溪

镇下街的实践来看，坚持整体保护理念、促进文化传

承、推动功能有机更新、健全社区参与机制是可行的

系统策略。只有在精细化修缮中留存历史韵味，在活

化利用中激发街区活力，在共建共享中凝聚内生动力，

才能实现历史遗存与现代生活的和谐共生，使近代商

贸型街区真正完成从历史深处走向未来的价值跃迁。
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