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老旧小区公共空间适儿化改造与全龄友好社区构建
蔡 瑾
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【摘 要】：老旧小区公共空间是居民日常活动的核心载体，其适儿化改造既是破解儿童活动空间紧缺、设施

老化等突出问题的关键举措，也是打造全龄友好社区的重要支撑。本文围绕二者内在关联，结合儿童成长诉求

与全龄群体使用特征，明确适儿化改造需兼顾儿童安全、趣味需求与全龄兼容性，通过优化空间布局、健全设

施配置、挖掘空间价值，推动儿童活动空间与老人休憩、邻里交往等区域有机衔接。此类改造可保障儿童健康

成长权益，促进不同年龄群体互动共生，破解公共空间利用低效、功能单一的难题，为全龄友好社区构建提供

可落地实践方案，助力老旧小区品质与社区治理效能双提升。
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引言

老旧小区承载城市居民生活记忆与居住刚需，公共空

间品质直接影响居民生活体验与社区凝聚力。人口老

龄化加剧、家庭育儿需求不断增长的背景下，多数老

旧小区存在空间功能固化、配套设施老旧、儿童专属

设计缺失等问题，难以满足孩童户外活动成长需要，

也无法适配各年龄段居民多元使用诉求。适儿化更新

不止停留于景观表层修整，更是衔接儿童发展与社区

全龄适配的关键纽带，和全龄友好社区建设深度相融，

是老旧小区人居环境升级及城市基层治理现代化的重

要环节。本文以老旧小区公共空间现状为立足点，探

析适儿化更新思路与全龄社区建设路径，为化解公共

空间发展瓶颈、提升社区全龄服务适配能力提供理论

与实践参考。

1 老旧小区公共空间适儿化现状及全龄友好社区构

建的现存困境

（1）空间布局不合理，功能割裂问题突出：老旧

小区公共空间的整体规划缺乏系统性考量，未能结合

居民分布特征与实际使用需求开展科学布局，儿童活

动区域往往被布置在小区边缘位置，场地局促狭小，

难以满足不同年龄段儿童的活动需求，低龄儿童的游

乐场地与大龄儿童的社交研学区域未实施有效划分，

致使空间利用效率偏低。儿童活动区域与老年休憩区、

邻里交往区之间距离较远，缺乏有机衔接，家长在看

护儿童的过程中难以兼顾自身休闲需求，也不利于不

同年龄群体间的互动交流，进而加重公共空间的功能

割裂现象，导致公共空间难以充分发挥服务全龄群体

的核心效能。

（2）设施配置滞后，安全与适配性双重缺失：多

数老旧小区的儿童活动设施存在老化破损、种类单一

等弊端，部分设施缺少必要的安全防护构件，地面多

采用硬质铺装材质，儿童游玩时容易发生磕碰受伤情

况，儿童活动安全难以得到保障[1]。更为关键的是，

设施配置未充分兼顾全龄群体的适配需求，既未结合

儿童成长特点设计益智类、互动类设施，也缺乏适配

老年居民的休憩、健身器材，母婴哺乳区、儿童专用

卫生间等便民设施更为匮乏，无法兼顾儿童与其他年

龄段居民的使用诉求，难以彰显全龄友好的核心理念。

（3）改造统筹不足，空间价值与氛围营造缺位：

当前老旧小区适儿化改造多以零散整治为主，缺乏整

体性统筹规划，多数改造工作仅停留在外观美化的表

层层面，未能结合小区实际情况与居民核心需求挖掘

空间潜在价值，部分小区现存的闲置绿地、废弃角落

等空间资源，未被有效转化为儿童活动或全龄休闲空

间。改造过程中同时忽视各年龄段居民的差异化需求，

社区层面也缺乏面向全龄群体的文化活动与互动场

景，邻里往来频率较低，社区凝聚力薄弱，难以营造

老幼相融、邻里和睦的全龄友好氛围，这不仅阻碍全

龄友好社区建设的落地推进，也使得适儿化改造的价

值难以充分发挥。

2 老旧小区公共空间适儿化改造路径及全龄友好社

区构建策略

2.1优化公共空间布局，打造全龄复合型空间

（1）科学划分功能片区，整合碎片化空间资源：

结合老旧小区既有空间格局与居民分布实际，跳出传

统规划固有局限，以全龄友好为核心思路，合理划定

儿童活动、老年休憩、邻里交往及便民服务等功能片

区。清晰界定各板块服务定位与功能侧重，促进区域

之间有机衔接、协调运行，规避功能交叉冗余与服务

覆盖空缺问题。充分盘活小区闲置绿地、边角空地、
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楼栋间隙等零散存量空间，改变零散场地长期闲置浪

费的现状，经由系统统筹与规整布局，打造实用价值

与休闲趣味兼备的复合型公共活动场地[2]。兼顾各年

龄层居民使用诉求，细化空间利用方式，减少资源空

置损耗，提升公共场地整体利用效能，以有限空间承

载全龄人群多元生活需求，实现存量空间集约配置与

价值释放，为全龄友好社区建设夯实空间布局根基。

（2）推动老幼空间联动，构建共生型布局形态：

以儿童活动空间为核心纽带，打破老幼活动空间相互

割裂的现状，促进其与老年休憩区、邻里交往区深度

融合、协同发力，立足全龄友好建设需求，打造老幼

共生的空间布局体系。在儿童活动场地周边合理布设

老年休憩坐凳、简易健身器材等适配设施，兼顾长辈

看护需求与休闲健身诉求，让长辈在就近照看儿童的

同时，能够便捷开展休闲放松、健身锻炼等活动，切

实构建“老幼共融”的空间布局模式。在邻里交往区

合理增设儿童互动节点，巧妙融入趣味化、生活化设

计元素，让儿童活动与邻里交流、老年休闲相互渗透、

有机衔接，搭建不同年龄群体互动交流的桥梁，助力

老幼群体和谐相处、互动共生，充分彰显全龄友好核

心理念，让公共空间真正成为联结不同年龄群体、凝

聚社区温情的重要纽带，夯实全龄友好社区建设的空

间基础。

2.2完善设施配置体系，强化全龄适配与安全保障

（1）优化儿童专属设施，筑牢儿童安全成长防线：

紧扣全龄友好社区建设导向，依照不同年龄段儿童身

心发育规律与活动特征，精细化完善儿童专属设施布

局，同步提升设备适配度与整体安全防护水平。针对

低龄群体选配安全可靠、趣味适配的游乐装置，配套

铺设防滑软质地面并设置防护围挡，全面排查场地布

设与设备安装潜藏隐患，规避游玩期间磕碰受伤风险，

营造安稳舒心的专属活动环境。面向大龄孩童开辟读

书交流、创意实践功能区域，配齐阅览器材、创意工

具与休闲桌椅，满足自主研学、同伴交往及兴趣培育

的实际需求，助力综合素质稳步提升[3]。小区内部增

设儿童卫生间、母婴哺乳专区与临时托管点位，补齐

基础服务配套，细化人文服务细节，从硬件配置与服

务层面保障儿童切身权益，为少年儿童健康成长筑牢

安全保障根基。

（2）补齐全龄服务设施，覆盖多元群体生活诉求：

锚定老旧小区适儿化改造与全龄友好社区建设目标，

贴合不同人群生活诉求，补齐公共服务设施短板，推

动配套设施朝全龄化、便民化方向升级。园区合理规

划邻里议事、休闲文娱、健身活动等功能区域，配置

健身器械、休憩凉亭及棋牌桌椅，满足老年群体休闲

康养与社交文娱需求。同步增设便民服务站、快递驿

站等生活配套，便利居民日常起居出行，提升社区服

务实效。设计全程融入无障碍理念，从设施布局、通

道规划到器材选型兼顾特殊群体需求，破除使用壁垒，

实现公共设施全龄适配全覆盖，保障各类居民均等享

受改造成果，契合全龄社区建设初衷。

2.3强化系统规划引领，健全协同共建与长效机制

（1）制定科学改造规划，明确建设目标与实施路

径：从社区长远发展角度出发，结合老旧小区自身建

设条件、常住居民实际生活诉求，衔接城市更新整体

部署，编制兼具合理性与落地性的适儿化改造方案及

全龄社区建设蓝图。清晰界定改造建设预期方向、重

点建设内容、分步推进流程以及各方职责边界，摒弃

以往碎片化整治、只重外观美化的浅层改造模式，保

障各项建设环节稳步落地[4]。规划编制阶段统筹考量

空间重构、设施增补、人文氛围塑造等多重维度，兼

顾当下使用价值与未来发展前瞻属性，通过系统性顶

层设计带动小区公共环境品质升级，完善面向全年龄

段人群的综合服务能力，为老旧小区转型宜居社区、推

进全龄友好体系搭建夯实前期规划根基。见图 1所示。

图 1 老旧小区科学改造规划编制实施流程图

（2）搭建协同共建格局，凝聚多方治理合力：整

合社区居委会、物业服务企业、辖区居民及社会服务

机构等各类主体资源，搭建多元参与的共治共建平台，

打通基层治理联动渠道。依托线下座谈交流、入户实

地问询、线上意见征集等多元渠道，广泛汇集群众真

实想法与实际诉求，引导居民深度参与改造方案研讨、

项目落地推进以及后期日常监管全流程，让改造举措

贴合基层生活实际，提升群众内心认同与主动参与意
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愿。厘清各参与主体职责边界，由社区居委会统筹整

体事务调度与项目组织推进，物业单位承担公共设施

日常养护与园区空间管理工作，居民主动参与日常巡

查及共治事务，各司其职相互配合，形成多方协同、

共治共享的基层治理格局，为老旧小区适儿化改造及

全龄社区建设稳步推进筑牢治理保障。

3 老旧小区适儿化改造与全龄友好社区构建的实践

成效、优化要点及长效保障

3.1实践成效：多维度提升社区品质与居民幸福感

老旧小区公共空间适儿化改造及全龄友好社区建

设落地推进后，收获良好实践价值，社区整体面貌与

居民生活体验得到全方位跃升。空间环境层面，原有

儿童活动场地紧缺、配套器材陈旧、场地资源浪费等

现实困境得到化解，营建出安全舒心、功能齐备且富

有生活气息的公共活动场地，老旧小区人居环境得以

整体提质，城区老旧院落焕发全新面貌。邻里交往层

面，空间功能整合与线下场景营造之下，不同年龄段

人群日常往来更为频繁，群体间沟通交融更为顺畅，

社区内部凝聚力与居民家园认同感逐步攀升，涵养出

和睦融洽的邻里生活氛围。社区治理层面，多元主体

协同参与格局成型，社区治理精细度迈上新台阶，公

共空间治理中的各类现实矛盾得到妥善处置，老旧院

落逐步完成破旧院落向宜居生活空间的转型，居民生

活体验与整体认可程度得到切实增进。

3.2优化要点：聚焦细节短板，破解长效发展难题

改造落地虽收获阶段性成果，细节层面依旧留存

各类待完善之处，还需对准现存短板补齐弱项，为长

远平稳发展扫清阻碍。配套设施适配度仍有上升空间，

部分改造落成的器材设备未能贴合各年龄层人群差异

化诉求，儿童游乐装置实用价值偏弱，老年休闲健身

器械便民属性不足，适童配套与全龄服务设施衔接不

够连贯，器材设备整体服务价值未能完全释放。后期

管护体系仍有漏洞，部分公共设施缺少常态化养护机

制，长期使用产生损耗老化后得不到及时修葺更替，

干扰居民日常使用感受，也让改造成果难以长久维系
[5]。人文氛围打造层次偏浅，面向全龄群体的互动活

动场次偏少、组织形式单调，很难充分调动居民主动

参与热情，稳定的全龄友善生活风气难以培育，有碍

相关建设理念在基层社区深度扎根传播。

3.3长效保障：强化多元支撑，推动工作持续落地

维系适儿化改造成效、稳固全龄友好社区建设成

果，还需搭建多维度支撑体系，构筑稳定可行的常态

化运行机制。政策层面加大兜底力度，主动对接上级

主管单位争取制度倾斜与财政帮扶，健全老旧小区适

童改造、全龄社区营建相关规制细则，划定建设规范、

资金拨付渠道与帮扶条款，为基层建设开展划定清晰

制度框架。资金层面拓宽补给路径，打造财政补助、

物业列支、居民众筹、社会公益捐助相融的多元筹资

格局，让改造建设与后续管护拥有稳定资金源头，保

障各项事务平稳运转。技术与监管层面同步加码，吸

纳专业规划设计团队介入，立足小区现实禀赋定制适

配建设方案并全程提供技术指导，拔高整体建设专业

水准；完备内部考评监管体系，对项目落地全过程及

后续管护运维开展常态化巡查管控，及时排查处置各

类现实问题，保障各项建设举措落地生根、发挥实效。

4 结语

老旧小区公共空间适儿化改造是城市更新、社区

品质提升的重要内容，也是全龄友好社区建设的核心

突破口。本文梳理老旧小区公共空间现存短板，明确

空间布局优化、设施配置完善及规划保障强化等改造

方向，总结实践落地在空间环境、邻里氛围与社区治

理上的多元价值，剖析建设中的细节不足与完善路径。

适儿化改造不应局限于单一空间修缮，需兼顾儿童成

长与全龄群体生活需求，实现空间功能复合升级与邻

里关系重塑。持续深耕老旧小区空间提质与精细化治

理，优化改造逻辑、健全管护体系，方能筑牢全龄友

好社区根基，为城市基层人居环境升级提供坚实支撑。
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