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老旧小区改造中适老化景观环境营造策略探讨
荆 晶
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【摘 要】：人口老龄化发展态势促使老旧小区改造纳入城市更新核心范畴，适老化景观环境是维系老年群体

日常居住体验与户外出行安全的重要基础依托。老旧小区现有景观空间仍存在通行配套不完善、功能区域布局

不合理、绿植景观配置不科学等现实短板。通过规整优化步行通行空间、重构休闲休憩场地格局、迭代升级绿

化配置体系，形成景观适老化完整落地路径。依托拓宽居民规划参与渠道、统一规范施工建设标准、健全长效

运维管理机制，完善老旧小区适老化景观建设整体体系，为城市同类住区景观环境适老化升级积累理论支撑与

实践借鉴经验。
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城市更新进程持续推进，老旧小区在城市存量居

住空间中占比突出，承载着大量老年群体日常起居与

户外休闲的生活需求。社会人口结构迈入深度老龄化

阶段，早期老旧小区景观建设仅侧重基础绿化栽植与

场地简易布局，并未契合老年群体生理特征、行动规

律与日常休闲行为习惯。景观功能配置缺失、适老设

施适配度不足、长效管护机制缺位等问题日益突出，

难以满足老龄居民安全出行、休闲康养的现实诉求。

立足现状探索适老化景观营造路径，补齐老旧小区适

老化建设短板，可有效提升居住区整体人居品质，完

善城市基层养老服务配套体系。

1 老旧小区适老化景观环境现存现实短板

老旧小区既有景观空间建设年代久远，整体规划

设计未契合老年群体生理特征与行为习惯，场地布局

沿用传统建设模式，缺乏面向高龄人群的人性化专属

设计。园区步行铺装普遍老化破损，路面平整度难以

满足通行要求，无障碍坡道规划存在缺位，多处台阶

高差未做缓坡衔接，防滑防护设施配置不足，给老年

人日常出行埋下安全隐患[1]。小区休闲场地布局零散，

休憩设施配置数量不足，选址缺少遮阴挡风配套，设

施尺寸规格与老年群体起身落座的人体工学标准不相

适配。绿化植被配置缺乏科学统筹，部分乔灌木无序

生长遮挡通行视线，带刺激性、存在安全隐患的植物

未做清理更换。夜间照明布设稀疏、光照强度不足，

无法保障老年人傍晚户外活动需求。

2 老旧小区适老化景观环境针对性营造举措

2.1完善老年群体步行通行空间设计

老旧小区步行系统依据无障碍设计规范开展线性

空间重塑，全域更换防滑耐磨的哑光仿古铺装材料，

严格把控路面接缝宽度与表面粗糙度，有效规避路面

积水、路面湿滑引发的通行安全隐患。园区主次通行

路径保持平直贯通的布局形式，缩减迂回绕行路段，

合理调控道路纵坡与横坡参数。场地原有高差节点采

用缓坡结构替代硬质台阶，消解步行通行中的阻碍因

素。通行沿线设置连续防护扶手，选用耐风化、抗腐

蚀的金属材质适配户外环境，扶手安装高度与截面规

格依照老年人体工程学尺度定制布设。路口转角预留

通透视野空间，清理遮挡视线的构筑物与杂乱植被，

按标准预留应急通行宽度，打通步行空间与楼栋出入

口、休闲活动场地的衔接路径，构建适配老年人慢行

特征的完整步行体系。

2.2优化小区休闲休憩景观功能布局

小区休憩景观结合楼栋布局与人流活动轨迹实施

网格化点位布设，依托日照时长与区域季风特征确定

休憩场地选址，规避风口低洼区域与噪声集中地段。

场地内部通过柔性景观边界划分动静功能分区，合理

控制静坐休憩区与健身活动区的空间间距，降低不同

活动类型产生的相互干扰[2]。休憩设施按照标准化模

数进行定制配置，优化座面高度、靠背倾角与扶手支

撑结构，适配老年群体骨骼体态与起身落座的行为特

征。场地周边搭配低矮景观围挡与遮荫廊架，通过景

观构筑物围合营造半私密交往空间，满足户外驻足停

留、邻里交流闲谈与短时静养休憩等多元使用需求，

以空间格局的精细化布局实现休憩功能与老年群体日

常行为模式高度契合。

2.3适配老年人需求升级植物绿化配置

老旧小区绿化体系以适老化生态布局为核心进行

植被层次重构，优先选用无飞絮、无异味、无尖刺且

落叶落果较少的乡土植物，从源头规避植被滋生的安

全风险与人体致敏隐患。采用乔木、灌木、地被复层
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搭配的绿化模式，合理控制植株栽植间距与冠层高度，

保障通行空间视野通透无遮挡。活动场地及步行沿线

配置冠形舒展的遮荫乔木，林下配植耐阴低矮地被植

物，营造层次分明、疏密有致的绿化空间肌理。

3 老旧小区适老化景观建设落地保障方式

3.1建立居民参与前期规划沟通机制

依托老旧小区网格化治理体系搭建景观适老化规

划协同渠道，将景观方案编制纳入社区基层治理工作

体系，借助社区议事平台固化民意意见征集流程。采

用现场实地踏勘与设计图纸公示相结合的方式，将景

观动线布局、休憩点位设置、绿化格局规划等设计方

案全面公示，充分吸纳老年群体生活习惯与户外行为

特征相关诉求。专业规划人员与社区基层组织形成联

动机制，对征集的各类意见进行分类梳理与专业研判，

将符合适老化设计规范的合理建议纳入方案优化调整

范畴。通过多轮方案优化与信息公示的闭环管理模式，

推动景观规划设计贴合老龄居民实际生活场景，形成

可推广、可借鉴的社区规划协同运作范式。

3.2规范适老化景观施工建设标准

参照无障碍设计及园林景观工程现行规范，编制

老旧小区适老化景观专项施工技术导则，针对铺装材

质、坡道坡度、设施规格、植物选型等设定量化控制

指标。施工阶段落实样板先行制度，选取典型路段与

景观节点打造示范样板，验收合格后再开展全域规模

化施工。施工现场强化工序精细化管控，将步行路面

基层压实度、面层防滑系数、休憩设施安装精度等关

键节点纳入专项质量抽检范围。

3.3构建后期景观设施常态化管护体系

老旧小区适老化景观设施实行片区化管护责任划

分，建立景观铺装、休憩构件、照明设备、绿化植被

分类管护台账，明确各类设施养护周期与检修技术标

准。引入市场化专业运维主体承接日常管护业务，依

据适老化景观设施损耗规律制定周期性维保方案，对

老化铺装、松动构件及故障照明开展常态化排查与修

缮[3]。同步建立景观设施动态巡检登记机制，通过片

区常态化巡查，实时记录设施损耗状况、植被生长态

势及场地通行现状。结合老旧小区现有物业运营模式

拓宽管护经费筹措渠道，形成设施巡检、维修更换、

植被养护一体化的长效运维机制，保障适老化景观环

境持续稳定发挥使用效能。见图 1。

图 1 老旧小区适老化景观运维管护体系示意图

4 结语

老旧小区适老化景观环境营造，衔接城市更新与

居家养老的融合发展格局，也是提升存量居住区人居

品质的关键环节。景观空间适老化改造突破传统绿化

修补与设施增补的浅层建设模式，围绕老年群体通行

出行、休闲休憩、康养活动等实际需求完成整体格局

重构。系统梳理现有景观环境现存短板，从步行动线

规划、休闲场地布局、绿植配置优化层面落实精细化

营造策略，辅以公众参与规划、规范施工标准、健全

运维管护三重保障体系，补齐老旧小区景观适老化建

设短板。该营造思路与实施路径可为城市同类老旧小

区景观改造提供实践参考，也为完善社区养老景观配

套体系夯实实践基础。
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