
建筑工程与设计 第 5卷第 06期 2026 年

195

既有建筑改造中的设计挑战与策略
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【摘 要】：既有建筑改造工程在城市更新与资源利用中具有重要意义，施工方需遵循保护历史文化、合理利

用空间及技术创新的基本原则。面对结构安全、空间限制及法规政策等多重挑战，科学的改造设计和技术措施

成为保障建筑功能提升和安全稳固的关键。为此，文章在分析既有建筑改造基本原则的基础上，探讨了建筑改

造设计面临的挑战，并且提出针对性的解决建议，希望可以为相关工作者提供参考。
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1 既有建筑改造工程的基本原则

既有建筑改造工程的基本原则主要是保护既有资

源、合理利用与创新方面。首先，保护原则要求对既

有建筑历史文化价值和结构安全性的尊重与维护，包

括外观形态和历史风貌的保存、建筑原有材料和构造

技术的合理保护，避免盲目拆除或大规模破坏，确保

建筑的完整性和延续性[1]。其次，利用原则倡导充分

发挥既有建筑的功能潜力，通过合理调整空间布局和

更新设施，实现建筑使用效率的提升和功能的多样化，

以满足现代生活和工作需求的变化。这一原则强调经

济性和可持续性，避免资源浪费。最后，创新原则鼓

励在尊重原有建筑特点的基础上，合理引入现代设计

理念与技术手段，通过改造提升建筑性能和环境质量，

例如，节能环保、智能化系统的融入等，促进建筑的

适应性和生命力。由此可见，既有建筑改造工程应综

合考虑历史价值、使用功能和技术创新，形成科学合

理、经济可行且具有文化延续性的改造策略，实现建

筑资源的有效利用和城市环境的可持续发展。

2 既有建筑改造设计面临的挑战

既有建筑改造设计面临诸多复杂且多维度的挑

战。首先，既有建筑在结构安全性上的不确定性是设

计的重要难题。随着时间推移，建筑材料的老化、结

构损伤及环境影响使得结构性能难以保障，设计师需

在保证安全的前提下进行合理改造，避免因改造导致

结构失稳或性能下降。其次，既有建筑的功能改造常

常受到空间限制。由于初始设计目的和时代背景不同，

改造时需兼顾现有空间布局与现代使用需求之间的矛

盾，这要求设计方案既要充分利用有限空间，又不能

破坏建筑的整体性和历史价值。此外，技术的局限性

也会对设计提出挑战。例如，提升建筑的节能环保性

能往往需要引入新材料和新技术，但如何在既有结构

中有效整合这些技术，保障其可持续性，仍需深思熟

虑。最后，在法规政策方面，既有建筑改造需遵守最

新的建筑规范和环保要求，同时考虑文化遗产保护法

规的限制，确保改造工作合法合规。同时，社会文化

因素也不可忽视，既有建筑常承载独特的历史记忆和

社区情感，设计中需尊重并融入地方文化特色，防止

改造带来的文化断层或社区疏离感。

3 既有建筑改造设计措施

3.1优化空间设计，合理调整布局

在既有建筑改造过程中，优化空间设计、合理调

整布局是提升建筑功能性与使用舒适度的关键。既有

建筑通常因设计标准、使用需求的变化或年代久远而

导致空间利用效率低下，甚至无法满足现代生活或工

作需求[2]。因此，通过科学的空间规划与布局调整，

不仅能够有效提升建筑的整体功能，还能延长其使用

寿命，促进资源的可持续利用。一方面，优化空间设

计需要基于充分的现状调研和使用需求分析。通过对

建筑结构、空间尺度、采光通风条件等进行全面评估，

结合业主的实际需求及使用习惯，明确各功能区的定

位与面积要求。例如，旧工业建筑改造为创意办公场

所时，应重点关注开放空间与私密区的合理布局，满

足不同工作模式及交流需求。如图 1所示为某建筑改

造前后的采光条件变化情况。针对既有空间局限性，

设计者需采用灵活多变的设计方案，例如，可移动隔

断、模块化家具等，从而提升空间的适应性和多功能

性。另一方面，合理调整布局应充分考虑建筑结构的

限制。既有建筑的承重结构、柱网分布往往决定了空

间的基本形态和可变性。设计调整需尊重这些结构条

件，避免大面积拆改，以降低改造成本和施工风险。

在此基础上，可以通过改变隔墙位置、调整流线布局

以及合理配置出入口和核心筒功能，使空间更加合理

高效。例如，原先的封闭式房间可适当拆除或改造为

半开放空间，营造宽敞通透的环境，提升空间氛围与

使用体验。
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图 1 建筑改造前后的采光情况对比

3.2选用加固技术，提高建筑稳定性

在既有建筑改造过程中，选用合适的加固技术是

提升建筑物整体稳定性和安全性的关键环节。随着建

筑物使用年限的增长，其结构性能可能因材料老化、

设计规范的更新和环境作用而逐渐减弱，因此，通过

科学合理的加固措施，不仅能够恢复和提升建筑物的

承载能力，还能延长其使用寿命，满足现代功能需求

和安全标准。首先，选用加固技术时必须全面评估既

有建筑的结构现状，包括材料性能、结构体系、受力

特点以及存在的缺陷。通过详细的结构检测和分析，

明确受损程度和安全隐患，为加固方案的制定提供依

据。例如，在受剪性能不足的剪力墙建筑中，采用碳

纤维复合材料加固技术，可以显著提高剪切强度和延

性，改善整体稳定性。同时，采用有限元模拟方法，

准确预测不同加固方案对建筑性能的影响，辅助设计

人员优化技术选择。其次，加固技术的选用需兼顾施

工可行性和经济性。既有建筑通常存在空间受限、周

边环境复杂等施工难题，因此，轻质高强的加固材料

及简便快速的施工工艺更受青睐。例如，钢结构包裹

加固法不仅增强了构件的受力性能，还具有施工周期

短、对建筑使用影响小的优势。与此同时，应结合建

筑使用功能和未来维护管理需求，选择耐久性好、维

护成本低的技术方案，实现可持续发展目标[3]。最后，

综合应用多种加固技术，形成复合加固体系，提升既

有建筑稳定性。结合外包钢加固、碳纤维布增强及结

构改造等方法，针对不同构件和结构弱点实现精准加

固，全面提升整体性能。

3.3增加配套设施，加强管线更新改造

在既有建筑的改造过程中，增加配套设施和加强

管线更新改造是提升建筑功能性和居住舒适度的重要

环节。随着城市功能的不断提升和居民生活需求的多

样化，单纯的结构修缮已不能满足现代建筑的使用要

求，系统性的配套设施完善及管线现代化改造成为实

现建筑可持续发展的关键。为此，在既有建筑改造项

目中，首先要增加配套设施，提升建筑的综合服务能

力。既有建筑通常因设计理念和技术条件的限制，配

套设施相对落后，难以满足当前用户对生活品质和便

利性的要求。在改造中，可以增加配套设施，例如，

增设智能安防系统、智能照明与节能控制设备，提高

居住的安全性，有效降低能耗，实现绿色节能目标。

同时，新型配套设施，如无障碍通道、共享空间、休

闲娱乐设施等引入，完善建筑功能布局，增强社区的

凝聚力和社会交往的可能性，促进社区的可持续发展[4]。

此外，加强管线的更新与改造是保障建筑安全和

提升使用效率的基础。既有建筑中的给排水、电气、

暖通空调等管线系统往往存在老化、布置不合理、容

量不足的问题，容易引发安全隐患，如漏水、电路短

路等，且难以满足现代用能需求。通过科学的管线改

造，可以提升系统的稳定性和安全性。例如，使用耐

腐蚀高效的管材替换陈旧管线，改善排水设计以减少

积水和渗漏风险，升级电气系统以支持智能化设备的

接入。同时，采用模块化、易维护的管线设计，有助

于后期的检修与扩展，延长建筑使用寿命，降低运维

成本。

3.4加强安全设计，提高消防水平

在既有建筑改造过程中，加强安全设计并提升消

防水平，是保障建筑使用安全、降低火灾风险的关键

环节。既有建筑由于其设计理念、建筑材料和结构体

系相较于现代建筑标准存在差异，常面临消防设施不

足、疏散通道狭窄和安全隐患较多等问题。因此，改

造工程必须全面提升消防安全设计水平，确保人员生

命安全和财产安全。为此，首先，应充分评估既有建

筑的现有消防安全状况，对建筑结构、防火分隔及消

防设施的完整性和有效性进行系统检查。针对老旧建

筑常见的防火分区不明确、消防通道不畅等问题，应

通过合理的空间规划和结构调整，确保防火分隔合理，

避免火灾蔓延带来的危险扩大。例如，增设防火墙、

防火门以及隔断系统，有效划分防火分区，限制火势

发展。技术人员结合建筑功能与人员密度，合理规划

和拓宽疏散通道，设置足够数量和宽度的安全出口，

提高人员疏散效率，满足紧急情况下的快速撤离需求。
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其次，加强消防设施的现代化升级。既有建筑中常存

在消防设备老旧、功能不全的问题，改造中应配置符

合最新规范的自动喷淋系统、火灾自动报警系统和应

急照明系统，确保火灾初期能够被及时发现和控制。

技术人员可以根据建筑具体情况，合理设置消火栓系

统和烟感器，确保每个区域均有有效火源监测和灭火

装置覆盖。尤其是对人员密集或火灾风险较高的区域，

应采取更为严密的监控和保护措施。最后，安全设计

还应重视建筑材料的防火性能改进。既有建筑的原材

料多为可燃性或耐火性能较差的材料，改造过程中应

优先选择符合防火等级要求的建筑材料，如防火涂料、

防火板材等，以提升整体结构的耐火极限和火灾抵御

能力。同时，应注重材料搭配与结构整合，通过科学

合理的设计实现整体防火性能的提升[5]。如图 2所示

为改造项目为提高消防安全水平，进行了锅炉房位置

的改造。

图 2 锅炉房改造

4 结语

总之，既有建筑改造是一项复杂而系统的工程，

技术人员需要根据既有建筑的具体情况、改造要求等

因素，优化设计，加强技术创新，完善配套设施，延

长建筑寿命，提升居民生活舒适度和安全水平。
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