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地下商业建筑设计的要点与对策
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【摘 要】：随着城市化进程的不断加快，土地资源日益紧张，地下空间的开发利用成为城市建筑发展的重要

方向。地下商业建筑作为城市功能多样化的重要载体，不仅缓解了地面空间的压力，还有效提升了城市综合承

载能力。文章在分析地下商业建筑特点的基础上，按照商业空间不同对不同类型的地下商业建筑进行探讨，并

且重点探讨地下商业建筑设计中的关键要点，以期为相关设计工作提供理论支持和指导。
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前言

地下商业建筑作为现代城市空间的重要组成部

分，承载着丰富的商业活动和多样的功能需求。地下

商业建筑不仅能有效缓解地面空间压力，还能创造独

特的购物和休闲体验，促进城市经济的多元发展。然

而，地下商业建筑在设计过程中面临诸多挑战，如采

光不足、通风受限、安全疏散难题以及环境舒适度保

障等，这些问题直接影响其功能实现和用户体验。因

此，深入探讨地下商业建筑设计的关键要点及相应对

策，具有重要的理论意义和实践价值。

1 地下商业建筑特点概述

地下商业建筑作为城市空间的重要组成部分，具

有其独特的设计特点。首先，地下空间受限于地质条

件与结构安全的严格要求，建筑设计必须充分考虑承

重、排水、防水及通风等技术难题，以保障建筑物的

稳定性和使用安全[1]。其次，地下商业建筑的空间布

局需要灵活而高效，通过科学合理的规划设计，可以

实现功能分区合理，方便人员流动，提高商业运营效

率。再次，地下商业空间多处于人流密集的城市核心

地带，设计中应注重人流动线的合理组织，避免拥堵

现象，提升顾客的购物体验。最后，地下商业建筑在

采光与通风方面面临较大挑战。由于缺乏自然光源和

空气流通，设计时需创新引入人工照明系统和机械通

风设备，营造舒适宜人的购物环境。

2 地下商业空间的类型划分

2.1线性延伸型的地下商业街

该类型以线性布局为主，沿地下通道或者交通动

线展开，两侧连接各种零售店铺和服务设施，典型案

例如北京王府井地下商业街。此类空间多与地铁站、

地面步行街无缝衔接，兼具交通疏导与商业服务的双

重功能，具有动线清晰、可达性强的特点。然而，受

线性形态所限，单个店铺的面积一般较小，多为 10～

30m2，以快消零售、轻餐饮、便民服务（如便利店、

药店）等业态为主。设计时要重点解决空间单调和客

流引导两大问题。通常采用地面材质分区（如防滑地

砖与彩色环氧地坪交替使用）、节点灯光造型（如弧

形灯带、悬挂艺术装置等）来划分段落，避免消费者

产生视觉疲劳。

2.2集中聚合型的地下商超综合体

此类地下商业空间为大型集中式商业空间，例如

上海苏河湾万象天地，其面积可达数万平方米，包含

主力商超（如永辉 Bravo、盒马 X会员店）、品牌旗

舰店（优衣库、H&M）、餐饮集群（美食广场、连锁

餐厅）、娱乐场馆（电影院、亲子乐园）等多种业态。

空间以中庭或核心广场为枢纽，面积一般在 1000～
3000m2，通过 3～5 条放射状通道将各个功能组团联

系起来，具有极高的业态复合度和丰富的体验场景。

在设计上，要在兼顾整体统一性的同时，突出分区特

色。上海苏河湾万象天地地下区域的设计主题是“水

脉”，中庭使用蓝色渐变灯光和流线型吊顶，模拟河

流形态；餐饮区则采用木纹和绿植元素打造出自然、

舒适的用餐环境；零售区采用简洁的白色调突出商品

展示，提升购物体验；在通道交汇处设置导视屏和服

务台，满足人流集散和消费体验的双重需求。

2.3主题聚焦型的特色品牌店集群

此类地下商业空间是以特定主题或生活方式为核

心的小型品牌集合空间，如成都 REGULAR源野，面

积多在 3000～8000m2，入驻非标主理人品牌 20～30
家。空间通常围绕下沉花园、艺术中庭等核心节点展

开，业态涵盖精品零售（设计师服装、文创产品）、

文化体验（书店、手作工坊）、特色餐饮（小众咖啡

馆、私房菜）等，具有主题鲜明、客群精准的特点。

在设计上，REGULAR源野以“城市绿洲”为主题，

核心区域有 3个下沉式户外花园，周边店铺采用清水
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混凝土墙面搭配大面积玻璃门窗，再以原木家具和绿

植装饰点缀，营造出统一的自然质朴风格。设计重点

在于强化空间辨识度和情感连接，通过风格一致的材

料和场景设计，为消费者营造沉浸式体验[2]。此外，

在花园周围设置阶梯式座椅和遮阳伞，供消费者休憩

交流，并定期举办市集、展览等活动，增强客群黏性。

3 地下商业建筑设计的原则

首先，安全性原则。地下空间相较于地面建筑，

因其封闭性和复杂的结构，更容易在突发事件中形成

安全隐患。因此，在设计过程中，必须严格遵守消防

规范，合理布置消防通道和疏散出口，确保人员在紧

急情况下能够迅速安全地疏散。同时，建筑材料的选

择应具备良好的防火性能，配备完善的火灾自动报警

及灭火系统。其次，科学性原则。设计师应根据调查

研究和数据分析，结合地下空间的特点和使用需求，

进行合理规划。科学的设计不仅体现在结构的稳定性

和功能的合理性上，也应体现为智能化系统的应用。

同时，科学规划应考虑商业运营的灵活性和多样性，

包括合理配置商铺布局、优化人流动线，确保商业空

间的经济效益和可持续发展。地下商业建筑在满足日

常运营需求的同时，还应具备适应未来技术发展的潜

力，实现设计的前瞻性。最后，人性化设计原则。由

于地下空间相对封闭，缺乏自然光照，因此设计应注

重营造舒适的室内环境，通过合理的照明设计和色彩

搭配缓解空间压抑感，提升消费者的心理体验。人性

化设计还包括空间的无障碍设计，可以确保不同年龄

段及身体状况的顾客均能便捷使用商业设施。

4 地下商业建筑设计对策

4.1地下商业建筑内部空间设计

地下商业建筑的内部空间设计是提升建筑功能性

与顾客体验的核心环节，其合理布局和人性化设计对

商业运营的成功具有直接影响。首先，空间布局应注

重流线的科学规划，确保顾客在空间内的移动动线顺

畅，避免出现拥堵与盲区。通过合理设置主次通道和

动线交汇点，可以有效引导人流，提升顾客的购物便

利性及停留时间，进而促进消费。其次，地下空间因

采光条件受限，内部照明设计尤为重要。设计应采用

多层次照明方案，结合直接照明与间接照明，营造明

亮且富有层次感的环境氛围。同时，运用自然光导入

系统和高效节能灯具，不仅改善空间舒适度，还实现

节能减排，符合可持续发展的理念。最后，强调用户

体验的设计理念，注重空间的人文关怀，如设置舒适

的休息座椅、合理布置导视系统、提供便捷的无障碍

通道等。这些细节不仅提升了顾客的舒适感，也体现

了设计的人性化和包容性。

4.2出入口设计

一是优化通风设计。由于地下空间通风条件相对受限，

容易积聚有害气体和产生不良气味，合理的通风设计

尤为关键。出入口应配备高效的换气系统，通过合理

布置进气与排气口，形成有效的气流循环，保证空气

流通顺畅。此外，设计师应根据建筑实际使用情况，

采用机械通风与自然通风相结合的方式，提升空气质

量。这不仅有助于保障顾客和员工的健康，也促进商

铺内环境的舒适性和商品质量的维护。在出入口处，

应设置防风墙和风速调节装置，防止冷风直吹或逆风

现象，从而营造良好的进出环境[3]。二是消防设计。

出入口应满足消防逃生的规范要求，确保在火灾等紧

急情况下可以快速疏散人员。出入口数量应符合建筑

面积及人员容量的要求，且分布合理，避免出现疏散

瓶颈。同时，出入口应配备消防应急照明和疏散指示

标志，保证人员在烟雾或断电情况下能够迅速识别逃

生路径。此外，应考虑设置防火门及自动关闭装置，

防止火势通过出入口蔓延。消防设施的布局与出入口

紧密配合，便于消防人员快速进入现场开展救援工作，

提高消防救援效率。三是防排烟设计。在地下商业建

筑火灾时，烟雾由于密闭环境容易快速聚集，严重威

胁人员疏散安全。出入口的防排烟系统应确保能够有

效排出烟雾，保持疏散通道的可见性和呼吸环境。设

计时，需要根据建筑的结构特点，合理布置排烟口和

排风机，形成有序的排烟路径，避免烟气回流。同时，

应采用耐高温材料和密封技术，保障防排烟系统的可

靠性与耐用性。智能化防排烟控制系统的应用，能够

根据火灾探测器信号自动调整排烟风机运行状态，实

现智能化管理，提升安全保障水平。四是暖通设计。

地下商业建筑往往存在冬季寒冷和夏季潮湿的问题，

出入口的暖通设计需要有效缓冲室外气候对室内环境

的影响。例如，设置风挡或门厅缓冲空间，减少冷风

直接渗入或热气流扰动，保持室内温度稳定。同时，

合理配置暖风机和空调系统，确保进出口区域温度适

宜，有利于提升顾客舒适度及延长客户停留时间。此

外，节能型暖通设备的应用不仅减少能耗，也符合可

持续发展的要求，为绿色建筑设计提供技术支持。五

是人性化设计。合理的人流组织和便利的设施布置可

以极大提升用户体验。出入口应考虑不同人群的需求，

设置无障碍通道，方便轮椅及婴儿车通行，体现建筑

的包容性。出入口应设置合理宽度和坡度，防止拥堵

和跌倒事故。采光和照明设计应注重视觉舒适，避免
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眩光或过暗。

4.3业态适配

首先，业态适配需充分考虑地下商业空间的地理

位置和目标消费群体特征。地下商业往往位于城市核

心区或交通枢纽，其主要服务的人群包括周边写字楼

白领、当地居民以及过往交通人流。因此，选定的业

态应紧密结合这些目标客户的需求[4]。例如，办公密

集区的地下商业可以重点引入餐饮、快捷零售和便民

服务类业态，以满足白领人群的基本饮食和生活便利

需求；住宅区附近则更适合布局社区型的超市、药房

及儿童娱乐设施，从而提高居民的生活便利性和整体

满意度。其次，地下商业空间的结构特点对业态适配

有着特定要求。由于地下空间普遍存在采光不足、通

风受限的问题，设计时要优先考虑对环境适应性强的

业态。餐饮、时尚服饰、影音娱乐和健身中心较适合

地下环境，其对采光依赖相对较低，同时，可以通过

人工照明和空调系统营造舒适氛围。花卉、园艺类业

态或需要自然光的零售业态则不适合布置于地下。此

外，地下商业空间的空间高度和通行流线制约了一些

大型或者需要复杂陈列的业态，因此设计时应合理划

分空间，确保流线流畅，避免动线交叉晦涩，从而提

升顾客购物的便捷感和舒适度。

最后，业态适配应注重业态的组合与创新。地下

商业由于地理和环境限制，单一业态往往难以形成足

够的吸引力和客流。通过引入多元化和互补性的业态

组合，可以有效激活商业空间的活力。例如，将餐饮

业态与休闲娱乐相结合，满足消费者“吃、玩、逛”的
需求，使其成为集聚人气的亮点区域。同时，结合现

代消费趋势，适度引入体验型和互动性强的业态，如

虚拟现实娱乐、文化艺术展览空间，可以增加消费者

停留时间和消费频次，提升整体商业氛围。

4.4环境营造

一方面，营造良好的空间氛围。由于地下空间缺

乏自然景观和开阔视野，设计师需要通过合理的空间

布局和装饰材料选择，营造视觉上的舒适感和层次感。

例如，采用开放式布局结合适当的分区，使空间既具

有连贯性又避免单调和拥挤感。同时，结合色彩心理

学原则，运用暖色调或明亮色彩提升空间的温馨感和

活力，有助于缓解地下空间的压抑感。另一方面，光

环境设计。合理的照明布局需要充分考虑功能性、装

饰性和节能性。功能性照明应满足不同商业活动和功

能区的需求，如店铺展示灯光、步行动线照明及安全

应急照明等。装饰性照明则通过灯光的色温、亮度及

变化，营造丰富的空间层次和视觉焦点，提升空间整

体形象。采用高显色性照明光源和显色指数较高的灯

具，能够真实还原商品颜色，增强产品吸引力。同时，

结合智能照明控制系统，根据时间段和人流量调整光

强和照明模式，从而实现节能和柔和的照明环境[5]。

5 结语

地下商业建筑作为现代城市空间的重要组成部

分，其设计不仅关系到城市功能的完善，更关系到人

们的日常生活质量和城市形象的提升。未来，随着城

市化进程的不断加快，地下商业建筑设计需更加注重

人性化与智能化的结合，努力实现功能多元化与环境

友好性的统一，从而为城市居民打造更加便利、安全

和宜人的生活空间。
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