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地下空间停车利用率优化策略探索研究
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【摘 要】：地下停车空间优化策略旨在有效提高停车资源的利用率，减少停车场的拥堵现象。随着城市化进

程的加速，停车需求的增加使得地下停车场成为解决停车问题的重要途径。文章分析停车场空间分布、车位利

用情况及交通流量，提出了一种基于智能调度与数据分析的优化策略，旨在提升车位的使用效率和用户体验。

该策略结合了先进的算法模型与大数据技术，并融合结构布局优化与潮汐共享机制，提供了一种系统性、可落

地的解决方案。
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引言

地下停车场作为城市停车设施的重要组成部分，

已成为解决城市停车难题的重要手段。随着城市化速

度的加快，传统的停车场管理模式已经难以满足日益

增长的停车需求，尤其是在地下停车场这一空间资源

较为有限的环境中。如何合理规划和优化地下停车空

间，成为亟待解决的问题。引入智能调度系统和数据

分析技术，有可能大幅度提升停车空间的使用效率，

缓解交通压力，提升用户的停车体验。

1 地下停车空间优化面临的问题与挑战

地下停车空间优化面临空间有限、需求高峰不均

与管理低效等挑战。作为密集型设施，其设计常忽视

车辆动态变化，导致车位布局僵化、利用率不高——

即便总量充足，高峰时段仍易拥堵。城市人口流动与

生活方式多样化加剧了停车需求的波动：特定时段或

节假日车位紧张，平峰期却大量空置[1]。加之依赖人

工与固定分配模式，管理效率低下，进一步造成资源

错配与闲置。

此外，地下车库的结构形式——尤其是柱网布局

——对空间利用效率具有决定性影响。常见的“大小

柱网”（主跨 7800mm）与“小柱网”（柱距 5300mm）

在层高控制与停车效率上存在显著差异。大小柱网虽

可实现每跨布置 3个标准车位（2400×5100/5300mm），

停车效率更高（约 21.72㎡/辆），但中间车位进出不

便，易引发使用投诉；而小柱网虽柱子密集、视觉压

抑，但每个车位独立性强，且因梁高降低约 100mm，

可减少整体层高，有利于控制基坑深度和土建成本。

在相同车位数量下，小柱网所需面积略高（多

1.6%~5%），综合成本优势有限。因此，结构选型需

结合项目定位、成本控制与用户体验综合权衡。

地下停车场的设计和技术支持不足也成为优化的

障碍。许多地下停车场在建设时未采用先进的智能停

车系统，缺乏实时数据监测和反馈机制，这使得停车

场无法实时掌握车位的使用情况和车流量的变化。没

有实时数据的支撑，管理者很难对车位进行科学的调

度，无法动态调整停车策略以应对不同的需求。地下

停车场的交通引导系统也往往存在问题，导致车主在

进入停车场时无法快速找到空闲车位，从而增加了停

车时间和交通压力。

2 智能调度与数据分析在停车空间优化中的应用

智能调度与数据分析在停车空间优化中的应用为

解决地下停车场的管理难题提供了重要的技术支持。

利用先进的物联网（IoT）技术和大数据分析，停车场

管理者可以实时监控停车场内各个车位的占用情况，

并根据数据反馈进行动态调度。这些技术的应用能够

实现车位的精准预测与调配，从而有效缓解高峰时段

的车位紧张问题。具体来说，智能调度系统通过传感

器与监控设备的实时数据，能够及时了解车位的使用

情况和空闲状态，进而优化车位分配与交通流向。车

辆进入停车场时，系统会自动指引车辆驶向空闲车位，

减少车辆在停车场内寻找车位的时间，提高停车效率。

数据分析在停车空间优化中的作用不可忽视。通

过收集和分析停车需求数据，管理者能够掌握停车场

内的使用模式和需求波动，从而制定更加科学的车位

管理策略。大数据分析技术使得停车场管理不仅局限

于单纯的车位分配，还能够通过数据模型预测停车需

求的变化[2]。基于历史数据与实时信息，分析系统可

以预测出不同时间段的停车需求，从而为车位的使用

提供提前调配的依据。通过数据分析，停车场还可以

根据车辆的类型、停车时间等因素，调整不同区域车

位的分配策略，进一步提高停车场的整体运行效率。

智能调度与数据分析深度融合，使停车管理系统



建筑工程与设计 第 5卷第 05期 2026 年

73

具备自学习与持续优化能力。系统通过积累停车数据，

识别运营规律和车主行为偏好，精准预测高需求时段

与区域，提供个性化引导服务，提升车位利用率并减

少寻位时间与焦虑。同时，系统可联动城市交通平台，

融合实时交通流量信息，动态调整停车策略，有效缓

解停车场周边拥堵，提升整体交通效率。

3 地下停车空间优化策略的实施与效果评估

地下停车空间的优化策略在实施过程中，需要对

停车场的基础设施进行全面评估和改进，特别是要引

入智能化管理系统。这些系统包括车位监控、车辆引

导以及实时数据采集，能够帮助管理者实时掌握停车

场的车位状态和交通流向。部署传感器和摄像头等设

备，可以实现对车位的精确检测，并将数据传输至集

中控制系统。该系统能够精准识别空闲车位，还能够

自动调整停车场内的交通流向，减少车主寻找车位的

时间，提高整体停车效率。在实施过程中，还应结合

实际情况，逐步推行智能调度与数据分析功能，确保

系统能够在不同的使用场景下进行自适应调整，以提

高车位利用率。

在多功能组合型地下停车空间中，可进一步探索

“潮汐车位”机制。所谓潮汐车位，是指根据不同时

段的停车需求特征（如工作日白天办公区车位紧张、

夜间住宅区车位紧张），通过动态划线、智能地锁或

APP预约等方式，实现同一物理车位在不同时段服务

不同用户群体。实施后需通过数据分析评估其实际使

用率、周转率及用户满意度。例如，在混合功能地块

（如商住综合体），白天将部分住宅车位临时开放给

办公访客，夜间反向共享，可在不新增建筑面积的前

提下显著提升资源利用率。关键在于建立清晰的权属

界定、高效的预约平台和可靠的信用管理机制，确保

共享过程有序、安全、可控。

在优化策略的实施过程中，充分利用大数据和人

工智能技术进行需求预测与资源调配尤为重要。通过

对历史数据的分析，系统可以预测不同时间段的停车

需求，从而对车位进行动态调整。在高峰时段，停车

场可优先引导进入的车辆前往空闲车位较多的区域，

避免因车流拥堵导致的停车难题[3]。系统还可根据停

车时长和车位使用情况，智能调整各区域的车位分配，

以满足不同车主的需求。

效果评估是优化策略落地的关键。通过定期监测

车位利用率、平均停车时间、车主满意度及周边交通

流量等核心指标，可客观衡量实施成效：利用率提升

反映资源高效利用，停车时间缩短体现体验改善。结

合用户反馈，不仅能检验智能系统的实用性，还能发

现潜在问题。持续收集并分析这些数据，有助于迭代

优化管理策略，确保系统长效适应动态停车需求。

4 结语

本文探讨了地下停车空间优化策略的实施及其效

果评估，重点分析了智能调度与数据分析在提升停车

效率方面的关键作用，并融入了结构布局优化与潮汐

共享机制的协同思路。通过合理选择柱网形式控制层

高与效率，结合潮汐车位实现时空错峰共享，再辅以

智能系统动态调配，可构建多层次、高弹性的地下停

车优化体系。实施后的评估结果表明，优化策略有效

缓解了高峰时段的停车压力，减少了交通拥堵，为城

市交通管理提供了有力支持。
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